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1. Cel i zakres prognozy ze wskazaniem powigzan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wpltywu na srodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem), zgodnego
z Uchwatg Nr XXI/179/20 Rady Miasta Zielonka zdnia 14 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka dla dziatek potozonych przy ul. 111 Eskadry o Miasta Zielonka dla dziatek
potozonych przy ul. 111 Eskadry. Celem planu jest umozliwienie rozbudowy istniejgcego
Wojskowego Zaktadu Lotniczego.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko mpzp wynika z art. 51
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawg o udostepnianiu
informacji. Wymdg sporzgdzenia prognozy jest konsekwencjg rozwigzania, zgodnie z ktérym
sporzadzenie lub zmiana przyjetego programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (soos). Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga réwniez postepowania w zakresie s00$
i sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko (art. 46, 47 ustawy o udostepnianiu
informacji). Niniejsza prognoza spetnia wymogi okreslone w art. 51 ust. 2 ustawy
0 udostepnianiu informaciji.

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslone w planie kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wptyng na srodowisko i czy, a jesli tak, to w jakim
stopniu naruszag zasady prawidtowej gospodarki zasobami naturalnymi. Ze wzgledu na duzag
ztozonos$¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz ogdlny
charakter dokumentdéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatceh $rodowiska
wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy.

Do pozostatych celdw realizacji prognozy zalicza sie:

a) wyeliminowanie jeszcze na etapie sporzgdzania planu, ustalen sprzecznych
Z zasadami zrobwnowazonego rozwoju analizowanego obszaru i jego otoczenia,

b) ocene skutkdéw oddziatywania przyjetych kierunkdw zagospodarowania gminy na
srodowisko, w tym okreslenie wptywu nowego przeznaczenia,

¢) wprowadzenie ustalen umozliwiajgcych dziatalno$¢ gospodarczg na analizowanym
terenie i zaspokajanie potrzeb spofecznosci lokalnej przy réwnoczesnym zachowaniu
réwnowagi przyrodniczej i trwatosci proceséw przyrodniczych,

d) ocene na ile ustalenia planu pozwolg na zachowanie istniejgcych wartosci zasobow
srodowiska, na ile wzbogacg lub odtworzg obnizone, czy tez zdegradowane wartosci
oraz w jakim stopniu spotegujg lub ostabig istniejgce zagrozenia, a takze na ile
stwarzajg mozliwosc¢ pojawienia sie howych szans dla uksztattowania wyzszej jakosci
Srodowiska.

Reasumujgc prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajagcym o stusznosci realizacji
zamierzen inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegolne
komponenty srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegélnosci na ekosystemy,
krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu 0 wymogi wynikajgce z przepisu
art. 51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm.).



Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzadzana prognoza:
a) zawiera:
- ustalenia i gtébwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz jego powigzania z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego oddziatywania
na srodowisko,
- propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkédw realizaciji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
b) okresla, analizuje i ocenia:
- istniejgcy stan srodowiska,
- potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
- przewidywane znaczgce oddziatywania na S$rodowisko przy realizacji
postanowien projektowanego dokumentu,
- istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,
cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby w jakich te cele zostaty uwzglednione,
C) przedstawia:
- rozwigzania majgce ha celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
- mozliwosci rozwigzanh alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla
dziatek potozonych przy ul. 111 Eskadry o Miasta Zielonka dla dziatek potozonych przy ul.
111 Eskadry powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
z 2018 r.;
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielonka, przyjetego Uchwatg Nr XVI1/145/08 z dnia 7 lutego 2008 r. Rady
Miasta Zielonka
e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka, mgr inz.
arch. krajobrazu Hanna Czajkowska, luty- kwiecieh 2007;

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

e zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym z wnioskami do planu;

e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi
opracowaniami sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognozg;

e dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktow
prawnych, w tym przepisow gminnych;

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognozg — listopad 2020 r.;

e dokonano analizy czynnikdbw potencjalnie mogacych przynie$¢ negatywne
skutki dla srodowiska;



2.1. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Sporzadzajgc niniejszg prognoze, nie dostrzezono celdw ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach prawa miedzynarodowego, wspolnotowego oraz krajowego, ktére
odnosityby sie bezposrednio do obszaru objetego sporzagdzeniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tak pod wzgledem geograficznym, jak i funkcjonalnym.

Zwroci¢ nalezy jednak uwage na to, ze prawodawstwo krajowe, miedzynarodowe
i wspdélnotowe, w sposéb mniej lub bardziej abstrakcyjny formutuje okreslone zasady
postepowania (np. nakazy i zakazy). Odnoszg sie one réwniez do zagadnien z zakresu
ochrony $rodowiska zwigzanych ze stanowieniem prawa miejscowego.

Na szczeblu krajowym do najwazniejszych aktéw prawnych, uwzglednionych

w projekcie planu, zawierajgcych cele ochrony srodowiska nalezg:

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 z
pozn. zm.),

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 z pd6zn. zm.),

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1973 z pézn. zm.),

e ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.
U. z 2021 r., poz. 888 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.).

Podkreslenia wymaga, ze jednym z podstawowych celéw wspdélnotowych w zakresie
udzialu spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oceny wptywu na srodowisko planow
i programéw, jest przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkéw realizacji projektowanego dokumentu w oparciu o przepisy rozdziatu 1
dziatu IV ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, uwzgledniajgcej dyrektywe
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektorych planéw i programow na $rodowisko (Dz. U. UE. L. 01. 197. 30).
W granicach sporzgdzenia mpzp znajduje sie obszar sieci Natura 2000, ktorej podstawag
wyznaczania sg przepisy prawa wspolnotowego - tzw. Dyrektywy Siedliskowe.
Podsumowujgc, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore
w Swietle art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 256 z pézn. zm.) — ustala sie
obligatoryjne w planie, oparte sg na normach prawa krajowego zgodnych z prawem
wspolnotowym oraz miedzynarodowym.

2.2 Ustalenia i gléwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

O przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zadecydowata Rada Miasta Zielonka Uchwatg nr XXI1/179/20 z dnia 14 maja
2020 r. Teren objety projektem mpzp w catosci jest ogrodzony i stanowi grunt Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Wojskowych Zakladow Lotniczych i Laboratorium



Badan Napeddéw Lotniczych ,Polonia Aero” Sp. z o0.0. CzeSciowo stanowi teren tereny
mocno zainwestowany (tereny przemystowe), natomiast czeSciowo stanowi grunty lesne.
Celem planu jest umozliwienie rozbudowy istniejgcego Wojskowego Zaktadu Lotniczego.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielonka przeznaczenie pokrywa sie¢ z zatozeniami projektu zmiany
planu.

3. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowieh mpzp oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Uwarunkowania prawne dotyczgce analiz realizacji postanowien mpzp okreslone sg
w przepisach ustawy o udostepnianiu informacji oraz o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Po pierwsze, w razie planowanej realizacji przedsiewziecia moggcego znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, okreslonego w przepisach szczegdlnych, organ wiasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, czyli wojt, burmistrz, prezydent powinien dokonaé
analizy mpzp. Wniosek taki nasuwa sie po analizie art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku, ktéry stanowi, ze ,wlasciwy organ wydaje decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia
Z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat
uchwalony”.
Po drugie, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) ,w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych waéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa
wart. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskédw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego”. Ponadto, jak wynika, z dalszego ustepu (art. 32 ust. 2 ustawy) organ
wykonawczy gminy przekazuje wyniki ww. analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wiasciwej, w rozumieniu art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej
raz w czasie kadencji rady. Rada miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dziatania dotyczgce zmiany studium lub planu miejscowego.
Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajgce do monitorowania
realizacji mpzp, uwzgledniajgc skutki dla $rodowiska przyrodniczego ustaleh tego
dokumentu. Zatem, nie jest konieczne wprowadzanie w odniesieniu do przedmiotowego
planu indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Analizujgc ustalenia miejscowego planu Miasta Zielonka dla dziatek potozonych przy ul. 111
Eskadry Mysliwskiej nie dostrzega sie mozliwosci wystgpienia skutkow jego realizacji o
charakterze transgranicznym, tym bardziej, ze obszar opracowania nie znajduje sie w strefie
przygranicznej, lecz wcentralnej czesci Polski. Tak wiec uchwalenie i realizacja
przedmiotowego dokumentu nie wptynie na Srodowisko przyrodnicze innych krajow.

5. Analiza i ocena stanu srodowiska z uwzglednieniem braku realizacji mpzp
Zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji przedstawione w dalszej czesci
analizy i oceny obejmujg nastepujgce zagadnienia:



1) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

2) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

3) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

5) przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko
— z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

5. 1. Analiza istniejgcego stanu sSrodowiska w tym na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem oraz wskazanie potencjalnych zmian tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Potozenie geograficzne.

Miasto Zielonka potozone jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na
potnocny-wschéd od m.st. Warszawy. Od strony pétnocnej miasto graniczy z Markami,
Kobytkg, Wotominem i gming Poswietne, od zachodniej z Zgbkami i Warszawg Rembertow,
od potudnia z Warszawg Wesolg, Sulejowkiem i gming Halindw, natomiast od strony
wschodniej z gminami Debe Wielkie i Stanistawow. W kontekscie podziatu administracyjnego
Polski stanowi jedng z dwunastu gmin powiatu wotominskiego. Miasto zamieszkuje ok. 17
tys. mieszkancoéw. Powierzchnia wynosi 79,23 km, z czego 69,74% stanowig lasy, uzytki
rolne stanowig ok. 1%, pozostate tereny to obszary zurbanizowane.
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Mapa 1 - Potozenie administracyjne gminy Wotomin.



Mapa 2 Sgsiedztwo obszaru opracowania ha ortofotomapie

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego opracowanego przez prof. Jerzego
Kondrackiego (1998, 2000) oraz w zwigzku z weryfikacjg przebiegu granic regionéw
fizyczno-geograficznych w formacie SHP (shapefile) w 2016 r. analizowana jednostka lezy
w podprowincji Niziny Srodkowopolskiej (318), w makroregionie Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7), w mezoregionie Réwniny Wotomnskiej (318.78).
Mezoregion jest zdenudowang rowning, w ktérej podtozu wystepujg tzw. ity wstegowe (wptyw
na rozwoj ceramiki w regionie). Rownine Wotomihskg przecina seria doptywéw Bugu i Narwi
o nurcie réwnolegtym do biegu srodkowej Wisty: Struga, Czarna, Rzgdza, Osownica i Liwiec.
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Mapa 3 Mezbregionj wg Konarackiego
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https://www.wikiwand.com/pl/Denudacja
https://www.wikiwand.com/pl/R%C3%B3wnina
https://www.wikiwand.com/pl/I%C5%82_(ska%C5%82a)
https://www.wikiwand.com/pl/Ceramika
https://www.wikiwand.com/pl/Bug
https://www.wikiwand.com/pl/Narew
https://www.wikiwand.com/pl/Nurt_rzeki
https://www.wikiwand.com/pl/Wis%C5%82a
https://www.wikiwand.com/pl/Rz%C4%85dza_(rzeka)
https://www.wikiwand.com/pl/Osownica
https://www.wikiwand.com/pl/Liwiec

Rzezba terenu i budowa geologiczna.

Obszar planu pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie na wysoczyznie
morenowej, wchodzacej w skitad Rowniny Wotominskiej, wyksztatconej pod wplywem
procesow geomorfologicznych dziatajgcych w czwartorzedzie. Réwnina Wotominska stanowi
W przewazajgcej czesci starg zdenudowang w warunkach peryglacjalnych powierzchnie
moreny dennej, przechodzgcg w czesci pétnocno — zachodniej izachodniej w bardziej
wyréwnang Rownine Radzyminskg, a na krancach potudniowo — wschodnich w strefe
piaszczystych stozkdédw naptywowych. W podtozu réwniny w jej czesci zachodniej wystepuja
ity wstegowe, stanowigce surowiec dla cegielni, eksploatowany intensywnie od stu
kilkudziesieciu lat. Rownina wznosi sie tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku
Wysoczyznie Katuszynskiej, z ktérej sptywajg doptyw Narwi i Bugu: Struga, Czarna, Rzadza,
Osownica i Liwiec.

Rzezba terenu urozmaicona jest licznymi formami geomorfologicznymi. Gtéwnymi
elementami rzezby sg doliny rzeczne z rzekg Dtugg na czele. Stanowig one wraz z ciggiem
terenéw podmoktych: torfowisk, bagien, oczek wodnych i stawdw gestg sie¢ hydrograficzng.

W rzezbie terenu zaznaczajg sie wyraznie wielokilometrowe ciggi wydm szczegodinie
widoczne w dolinie rzeki Dtugiej oraz wzdtuz granicy oddzielajgcej Réwnine Wotominska od
taraséw Doliny Wisty, siegajgce do Zielonki i Kobylki. Sg to wydmy tukowe i paraboliczne
w formie ciggoéw lub izolowanych pagérkéw o orientacji wskazujgcej na przewazajacy udziat
wiatréw zachodnich w ksztattowaniu tych form. Obecnie zostalty one w wigkszosci
unieruchomione poprzez zalesienie. U podnéza wydm rozciggajg sie bagniska i torfowiska.
W gminie Zielonka wymienié¢ nalezy Koztowe, Krzaki, Kruka, Smiardki , Szwalnicha, Bagno
lisie, Bagno Kozie.

Wedtug Szczegodtowej Mapy Geologicznej Polski — arkusz 524 Warszawa wschéd (wg. J.
Nowak), na przedmiotowym terenie wystepujg piaski z domieszkg zwirdw rzeczne tarasu
nadzalewowego najwyzszego Wisty, piaski eoliczne, torfy na piaskach rzecznych dolnych
tarasu nadzalewowego wyzszego Wisty i Diugie;j:

Piaski z domieszkg zwiréw rzeczne tarasu nadzalewowego najwyzszego Wisty. Utwory te
reprezentowane sg przez piaski drobno- i S$rednioziarniste z pojedynczymi zwirami i
otoczakami w spagu. Budujg one najwyzszy taras nadzalewowy, otwocki, 0 migzszosci
przewaznie od kilku do 10 m. Spg osadoéw najwyzszego tarasu nadzalewowego, otwockiego
lezy na wysokosci 9,0-95,0 m n.p.m.

Piaski eoliczne wystepujg na rozlegtych powierzchniach taraséw nadzalewowych,
wyksztatconych w dolinach Wisty. Piaski eoliczne na wydmach majg 20 m migzszosci.

Torfy na piaskach rzecznych dolnych tarasu nadzalewowego wyzszego Wisty i Diugiej
wystepujg w zagtebiach bezodptywowych po martwym lgdzie. Najwieksza ich migzszosc¢ to
2,24 m.




OBJASNIENIA BARW i SYMBOLI

- Torfy: na namutach torfiastych (t/n7), na piaskach humusowych den do-
2| linnyeh i starorzeczy (¢/ph), na madach cigzkich tarasu zalewowego wyi-

szego Wisly (t/mac), m piaskach rzeczaych dolnych tarasu zalewowego
| wyiszego Wisly i Diugiej (¢/p1)

Piaski eoliczne: na madach lekkich tarasu nadzalewowego nizszego
17| (praskiego) Wisty (p/mal), ma itach warwowych (p/i). na glinach zwato-
wych stadialu mazowiccko-podiaskiego (p/g): piaski eoliczne w wyd-
mach

Piaski z domieszka Ewirdw tarasu nadzalewowego najwyiszego (otwoc-
kiego) Wisly: na itach warwowych (pfi). na glinach zwatowych (p/g)
i ma piaskach zastoiskowych (p/im) stadiatu mazowiecko-podlaskiego

SZCZEGOLOWA MAPA GEOLOGICZNA POLSKI

524 — WARSZAWA WSCHOD

Mapa 4. Szczegdtowa mapa geologiczna z granicami opracowania

Gleby i powierzchnia ziemi.
Teren jest czeSciowo zainwestowany i przeksztatcony. Wzgledna wysokos¢ terenu wynosi
okoto 100 m n.p.m. Teren stanowi tereny zabudowane, przemystowe Ba oraz grunty lesne.

OBJASNIENIA
LITOLOGIA GENEZA
| Piaski o eoliczna
Sands Aeolian

b
Torfy b ednd

Granice litologiczne
Lithologic boundaries

Granice genetyczne
Genetic boundaries

MAPA LITOGENETYCZNA POLSKI

524 — WARSZAWA WSCHOD (N-34-139-A)

Mapa 5 Mapa litogenetyczna z granicami obszaru opracowania
Surowce mineralne.
W obszarze opracowania nie znajdujg sie ztoza surowcow mineralnych, ani nie prowadzi sie
koncesjonowanej eksploatacji kopalin.

Wody powierzchniowe

Miasto Zielonka pod wzgledem hydrograficznym nalezy do zlewni Bugo-Narwi.

Teren miasta Zielonka potozony jest w dorzeczu Narwi, ktéra jest zlewnig Il rzedu.
Podstawowym elementem hydrograficznym jest Bugo - Narew, na ktorej utworzony zostat
zbiornik wodny nazwany Zalewem Zegrzynskim. Zalew ten wptywa w istotny sposdb na
uktad hydrologiczny wéd powierzchniowych catego rejonu. Najwazniejszg rzekg regionu jest
rzeka Dtuga, ktora przeptywa réwnolegle (ze wschodu na zachdd) przez Gmine Zielonka.

10



Rzeka Diluga wyptywa z Wysoczyzny Katuszynskiej (zrédta znajdujg sie na wysokoSci
165 m npm w miejscowosci Mistow), przeptywa przez miasta Zielonka i Marki, a nastepnie
wpada do Kanatu Zeranskiego. Jej tgczna diugos¢ wynosi 47,7 km. Jedynym wigekszym
i nadal istniejgcym doptywem rz. Diugiej jest rzeka Czarna Struga, ktéra swodj poczatek
bierze w wotominskich lasach.

Na podstawie opublikowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej 22
pazdziernika 2020 r. map =zagrozenia oraz ryzyka powodziowego stwierdza sig, iz
w granicach opracowania przedmiotowego planu nie wystepujg zagrozenia powodziowe.
Teren ten pozostaje rowniez poza zasiegiem wod zalewowych w przypadku potencjalnego
catkowitego zniszczenia watdéw przeciwpowodziowych.

Wody podziemne.

Na terenie miasta charakter uzytkowy majq pietra: czwartorzedowe oraz trzeciorzedowe,
ktore skfada sie z dwoch poziomow: oligocenskiego i miocenskiego.

Poziom oligocenski charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem migzszosci, ktéra
zmienia sie od kilkunastu do ponad 60 m. Wystepuje on na og6t na gtebokoséci wiekszej niz
150 m, a zwierciadto wody stabilizuje sie na rzednych okoto 70-85 m n.p.m. Wydajnosc¢
studni miesci sie w granicach 50-70 m3/ h (Cyganski, Wozniak, 1997).

Poziom miocenski wystepuje pod pokrywg osadow pliocenskich, ktérych migzszosé waha
sie od 10 do 150 m. Migzszos¢ osadow wodonosnych miocenu waha sie od 10 do 20 m. Ze
wzgledu na niekorzystne zabarwienie wody tego poziomu nie majg znaczenia uzytkowego
(Cyganski, Wozniak, 1997).

Gtoéwnym uzytkowym pietrem wodonosnym jest pietro czwartorzedowe. Odznacza sie
ono duzg zasobnoscig, zmienng liczbg pozioméw wodonosnych, rézng gtebokoscig ich
wystepowania, zréznicowang migzszoscig poszczegoélnych pozioméw oraz zmiennym
stopniem izolacji od wptywu czynnikébw powierzchniowych, a takze zréznicowang
wydajnoscig eksploatacyjng uzyskiwang z poszczegdélnych ujec.

Powyzszy teren znajduje sie w rejonie wysoczyzny morenowej, gdzie poziomy

wodonosne wystepuja w osadach fluwioglacjalnych zalegajgcych miedzy warstwami glin
zwatowych. Najczesciej sg to trzy poziomy o zmiennej migzszosci. Gtebokosé uzytkowego
poziomu wynosi od 15 do 50 m p.p.t. Wody sg pod niewielkim cisnieniem hydrostatycznym,
zwierciadto wystepuje na gtebokosci kilkunastu metrow, a wydajnosci studni wahajg sie od
30 m3/h do 50 m3/h (Cyganski, Wozniak, 1997).
Caly obszar Miasta Zielonka wchodzi w sktad trzeciorzedowego nr 215 A Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Subniecka Warszawska - czesé centralna (zbiornik
nieudokumentowany) oraz nalezy do czwartorzedowego zbiornika nr 222 nazwanego Dolina
Srodkowej Wisty, Warszawa Putawy. Na przewazajgcym terenie izolacja pierwszej uzytkowej
warstwy wodonosnej jest bardzo staba (2—10 m) lub praktycznie jej brak (< 2 m). Statyczne
zwierciadto wody wystepuje na rzednych od 80 m n.p.m. do ok. 73 m n.p.m., to jest na
gtebokosci od 3 do 11 m. Srednia gtebokos$é uje¢ czwartorzedowych na terenie tego
zbiornika wynosi 60 m, a wydajnos¢ od kilku do 140 m3/h. Zbiornik charakteryzuje sie duzag
zasobnoscig i tatwg odnawialnoscig wod podziemnych (Oficjalska, Wiostowski, 1996).
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Mapa 6. Mapa hydrogeologiczna z granicami opracowania

Pod wzgledem hydrograficznym obszar znajduje jest w jednostce hydrogeologicznej
4aQ/Tr 1IV. Jednostka ta obejmuje taras erozyjno - akumulacyjny rzeki. Wystepujg tu
zazwyczaj dwa poziomy wodono$ne, a w przegtebieniach doliny kopalnej réwniez trzeci
w bezposredniej wiezi hydraulicznej. Swobodne zwierciadto wody w zachodniej czesci
jednostki potozone jest na gtebokosci mniejszej niz 5 m, ku wschodowi gtebokos¢ ta wzrasta
do okolo 10 m, a wody bywajg pod minimalnym ciénieniem hydrostatycznym. Srednia
migzszos¢ wynosi 46 m, osiggajac w przegiebieniach doliny kopalnej wartosci rzedu 70 - 80
m. Wydajnos$¢ potencjalng studni okreslono na poziomie od 70 m®h do ponad 120 m%nh.
Fragmentaryczna, kilkumetrowej grubosci izolacja z utwordow staboprzepuszczalnych nie
ogranicza dobrych warunkéw odnawialnosci zasobéw, ktérych modut oszacowano na 350
m3/24 h/km?. Modut zasobdw dyspozycyjnych, stanowigcy 90 % zasobow odnawialnych,
wynosi 315 m3/24 h/km?.

Na obszarze miasta Zielonka charakter uzytkowy majg pietra: czwartorzedowe, petnigce
role gtébwnego pietra wodonosnego oraz trzeciorzedowe, o charakterze podrzednym.

Jakos¢ wod podziemnych jest srednia i wymaga uzdatniania, na terenie opracowania
nastepuje przekroczenie wartosci normatywnych azotynow.

Klimat.

Obszar znajduje sie w regionie klimatycznym mazowiecko-podlaskim,
o0 dominujgcych w ciggu roku masach powietrza polarnego i cyrkulacji atmosferycznej
z sektora zachodniego. Srednia roczna temperatura powietrza waha sie od 7,0 do 7,5°C
w czeéci wschodniej arkusza. Srednia temperatura pétrocza zimowego wynosi od 0,0 do
0,5°C na wschodzie, natomiast potrocza letniego 14,5 —15,0°C. Sredni roczny opad
atmosferyczny zawiera sie w granicach 550 —600 mm.

Szata ro$linna.
Cze$¢ terenu opracowania stanowi grunty lesne, gdzie wystepujg gtéwnie sosna oraz brzoza
i dgb. Grunty te stanowig lasy ochronne.
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Fot. 1 Fragmenty zieleni na terenie opracowania
Swiat zwierzecy.
Teren opracowania potozony jest w srodku duzego kompleksu lesnego, z uwagi na
ogrodzenie na powyzszym terenie nie wystepujg wieksze zwierzeta: dzik, sarna, mogg
jedynie pojawia¢ sie mate zwierzeta lesne np. wiewidrki, kuny czy ptaki.

Wartosci kulturowe.

Teren opracowania potozony jest poza obszarem zabytku archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkéw, parku krajobrazowego, pomnika historii — teren nie podlega ochronie
konserwatorskiej.

Obszary chronione
Caly obszar opracowania lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, okreslonego przez Wojewode Wojewoddztwa Mazowieckiego dnia 13 lutego

2007 poprzez Rozporzadzenie Nr 42 poz. 870. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

— teren o pow. 148409 ha jest strefg szczegdlng ochrony ekologicznej aglomeracii

warszawskiej, obejmujgcy kompleksy lesne, ciggi ekologiczne (ponadlokalne szlaki migracji

flory i fauny) oraz zespoty przyrodnicze o szczegdélnych walorach. Jego wyznaczenie ma
stuzy¢ zachowaniu waloréw krajobrazowych, poprzez ograniczenie zabudowy na
krawedziach wysoczyznowych.

W zaleznosci od strefy ochrony ekologicznej ww. rozporzgdzenie wprowadza szereg
zakazoéw, nakazow i ograniczen w zakresie korzystania z zasobow przyrody, uzytkowania
gruntéw oraz realizacji inwestycji.

W strefie zwyktej Obszaru zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, le$ng, rybackg i towiecka;

2)  realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jesli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
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bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

4)  wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno —
btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokos$ci 20 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub ryba

Na matym fragmencie, w potnocno-wschodniej czesci znajduje sie obszar Specjalnej

Ochrony Siedliska Natura 2000 ,Poligon Rembertéw”. Jest to maty fragment o pow. 13 m?2,

Powyzszy obszar zostat utworzony na podstawie decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r.

w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego

wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny

region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE). Obszar
ten potozony jest w obrebie rozlegtego kompleksu Laséw Rembertowsko-Okuniewskich
porastajgcych wschodnig czes¢ Kotliny Warszawskiej (mezoregion Réwniny Wotomihskiej

318.78). Od strony zachodniej teren ten graniczy z aglomeracjg warszawskg. Od Il potowy

XIX w. wykorzystywany byt jako poligon wojsk ladowych. Obszar stanowi bardzo ciekawy

przyktad rzezby polodowcowej o specyficznej budowie geologicznej i zréznicowanym

geomorfologicznie krajobrazie. Ws$rdéd utwordow powierzchniowych dominujg holocenskie
eoliczne wydmy paraboliczne i pola piaskow przewianych. W centralnej i pétnocnej czesci
obszaru rozciggajgce sie piaszczyste wydmy zréznicowane sg pod wzgledem form
morfologicznych. Do rozpowszechnionych nalezg niewielkie wydmy paraboliczne

0 zroznicowanej wysokosci i ramionach otwartych w kierunku zachodnim lub pétnocno-

zachodnim. Znacznie rzadsze, ale jednoczesnie wyraznie wyeksponowane w krajobrazie sg

wydmy o ksztalcie tukéw i watdw. Te ostatnie przekraczajg 25 m wysokosci wzglednej. Tym
piaszczystym wzgdérzom towarzyszg owalne, ptaskodenne, bezodptywowe obnizenia, tzw.
misy deflacyjne oraz lokalne zagiebienia terenu wypetnione osadami mineralnymi,
organicznymi lub woda. Jedno z najwiekszych takich zgtebien, wypetnione torfem, znajduje
sie w czesci potudniowej i nosi nazwe Bagna Jacka. Prawie 80% obszaru porastajg
zbiorowiska lesne. Sg to gtéwnie bory sosnowe, ktére reprezentujg niemal peing skale
wilgotnosciowg siedlisk, od skrajnie suchych po wilgotne.

Ponadto, w stosunkowo niewielkiej odlegtosci na potudnie od przedmiotowego terenu
znajduja sie nastepujgce formy ochrony:

— Rezerwat Przyrody Bagno Jacka w odlegtosci ok. 0,5 km;

— Rezerwat Przyrody Rezerwat um. Kréla Jana Sobieskiego — otulina w odlegtosci ok.

2,94 km;
— Mazowiecki Park Krajobrazowy - otulina w odlegtosci ok. 2,26 km;
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Mapa 7 Formy ochrony w sgsiedztwie obszaru opracowania

Obecnie na terenie opracowania funkcjonujg Wojskowy Zaktad Lotniczy, brak realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wptynie jedynie na brak mozliwosci
rozbudowy obecnhego zaktadu z uwagi na istniejgce zalesienie, ktére wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Brak realizacji planu
wraz z brakiem zgody spowoduje, ze obecne siedliska pozostang lesne.

5.2. Okreslenie, analiza oraz ocena isthiejacych problemoéw ochrony srodowiska
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody

Jak wynika z uprzedniej analizy stanu srodowiska, na obszarze objetym opracowaniem
mpzp wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody okreslone w art. 6 ustawy o ochronie
przyrody. Na catym terenie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz na matym
fragmencie obszar Specjalnej Ochrony Siedliska Natura 2000 ,Poligon Rembertow”.

Na obszarze Specjalnej Ochrony Siedliska Natura 2000 ,Poligon Rembertéw” gidéwnag
ochrong sg wydmy i pola piaskéw, z uwagi na istniejgce juz zagospodarowanie terenu
opracowania (teren ogrodzony) oraz niewielkg powierzchnige obszaru chronionego, realizacjg
ustalen projektu dokumentu nie zmieni sie sposéb zagospodarowania obszaréw objetych
ochrong. Dodatkowo projekt mpzp wprowadza ograniczenia w zakresie korzystania ze
srodowiska oraz zagospodarowania terenu, jak zachowanie powierzchni biologicznie
czynnych, minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy, odsunigcie mozliwosci realizacji
zabudowy w znacznej odlegtosci od granicy nieruchomos$ci oraz obowigzek realizacji strefy
zieleni o szerokosci min.12 m od granicy nieruchomosci.

Zatem projektowane rozwigzania nie bedg bezposrednio wptywa¢ na tereny objete
obszarowymi formami ochrony przyrody, w szczegdlnos$ci realizacja mpzp nie wptynie na
obszary Natura 2000 oraz na ich spojnos¢, a ustalenia planu zawarte w projekcie tego
dokumentu uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego.
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5.3. Okreslenie, analiza oraz ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan, w tym
oddzialywania bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego,
krétkoterminowego, sSrednioterminowego i dlugoterminowego, statego i chwilowego
oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegolnosci na réznorodnos¢
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Skutki realizacji zapisow planu mogg by¢ wielokierunkowe, roztozone w czasie
i 0 réznym nasileniu. Ponizej dokonano analizy mozliwosci wystgpienia oddziatywan na
poszczegdlne komponenty Srodowiska. Ze szczegdlnym naciskiem ocenia sie wptyw ustalen
analizowanego dokumentu na funkcjonowanie $rodowiska, a wiec procesy zapewniajgce
prawidlowy obieg materii, rozwdj organizmdéw, zachowanie bioréznorodnosci i korytarzy
ekologicznych.

Ludzie.

Dokument planistyczny 2z zatozenia jest realizacjg potrzeb spoteczno -
gospodarczych. Plan zagospodarowania powinien otwiera¢ nowe mozliwosci inwestycyjne
i spetnia¢ oczekiwania obecnych wiascicieli gruntow. Nie ocenia sie skutkdw realizacji planu
w odniesieniu do zdrowia ludzi gtdéwnie ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz
znaczng odlegtosci od innych terenéw zurbanizowanych.

Fauna i flora — bioréznorodnos¢.

Generalnie ustalenia planu zmienig czesciowo charakter terenu z lesnego na
produkcyjny i spowodujg czesciowg zmiane w bioréznorodnosci terenu opracowania.
Inwestycje na etapie budowy i eksploatacji zlokalizowane w obszarze opracowania bedg
uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania i przepisy, a tym samym nie bedg miaty znaczgcego
negatywnego oddziatywania na zywe elementy przyrody zlokalizowane poza obszarem.
Powierzchnia ziemi.

Powierzchnia ziemi czesciowo ulegta juz przeksztatceniom. Teren jest czesciowo
zabudowany i utwardzony poprzez uktad dojazdow, placow i parkingdw. Zmiany w obszarze
opracowania w szczegolnosci bedg zwigzane z adaptacjg terenu pod inwestycje i zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. W skali opracowania przeobrazenia
wierzchnich warstw ziemi bedg miaty miejsce w pétnocnej czesci opracowania.

Krajobraz.

Krajobraz terenu przedstawia sie jako teren przemystowy w obszarze lesSnym.

Zapisy planu ustalajg do$¢ szczegdtowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zabudowy, a takze sposobu zagospodarowania terenu. Wprowadzenie 12 metrowego
pasa strefy zieleni wzdtuz granic nieruchomosci w obszarze planowanej rozbudowy zaktadu
oraz wprowadzenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50 % powinno
pozwoli¢ na ochrone terendw sasiednich i zminimalizowanie oddziatywan rozbudowywanego
zaktadu. Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg spoéjne z wizjg
i zgodne z politykg przestrzenng catej gminy, ktéra zostala zapisana w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka.

Srodowisko wodno — gruntowe.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 — Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 2151 —
Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna), dla catego obszaru objetego planem ustala sie
obowigzek odprowadzania wéd opadowych poprzez indywidualne rozwigzania umozliwiajgce
jej zagospodarowanie w granicach wtasnej dziafki.
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Nie prognozuje sie powstania na skutek realizacji planu istotnych zmian w Srodowisku wodno
— gruntowych. Lokalnie, w wyniku prowadzonych dziatan inwestycyjnych, moze dochodzi¢ do
trwatych i czasowych zaburzeh w uktadzie powietrze — woda — szkielet glebowy, choc¢
ustalenia planu nakazujg stosowanie rozwigzan technicznych zapobiegajgcych obnizaniu
poziomu zwierciadta gruntowego. W sposéb posredni nowe zagospodarowanie bedzie
oddziatywa¢ na wody gruntowe przez zmniejszenie powierzchni przepuszczalnych dla wod
opadowych. W odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania powierzchnia infiltracji moze
zosta¢ zmniejszona, aczkolwiek nie w skali ktéra mogtaby znacznie zmieni¢ $rodowisko
wodno — gruntowe. Trzeba mie¢ na uwadze, ze teren jest juz czedciowo zainwestowany
i wyposazony we wtasng infrastrukture wodociggowsg, kanalizacyjng i deszczowa.

Wody opadowe i roztopowe zawierajg w swoim skiladzie wszystkie sktadniki powietrza
atmosferycznego, kiére sg wymywane w czasie opadu, czesci mineralne (piasek)
pochodzgce z powierzchni ziemi oraz substancje ropopochodne.

Niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod wynika z wielko$ci powierzchni i charakteru
dziatalno$ci, ktérg mozna na nich prowadzi¢, a takze ze sposobu uzytkowania gruntéw.

Na terenach zabudowanych, przy prawidtowej gospodarce $sciekami sanitarnymi (opartej na
kanalizacji i prawidtowej eksploatacji oczyszczalni sciekow), a takze przy spetnieniu zapiséw
obowigzujgcego mpzp dotyczacych zapewnienia oczyszczania sSciekdow jakos¢ wod
powierzchniowych nie powinna by¢ zagrozona.

Atmosfera i klimat akustyczny.

Funkcja produkcyjna nie bedzie generowata nowych, zintensyfikowanych
ucigzliwoéci. Nie dojdzie do wzrostu hatasu i znacznych emisji zanieczyszczen, gdyz
zabudowania sg w istniejgcej strefie ustugowej. Na tle ogdinym nie powinien by¢ to wzrost
bardzo istotny z punktu widzenia niniejszego opracowania. Teren z uwagi na istniejgce
zagospodarowanie i wkasnos¢ terenu predysponuje do kontynuacji funkcji. Jednakze funkcja
produkcyjna zlokalizowana w kompleksie laséw chronionych, oraz brak wyksztatconej
struktury przestrzennej irozwinietego uktadu komunikacyjnego nie wptywa korzystnie na
ochrone powietrza i klimat akustyczny.

Wptyw na obszary i obiekty chronione.
Na obszarze planu nie znajdujg sie obiekty wpisane do ewidencji czy rejestru zabytkow.
Przedmiotem ponizszych analiz i ocen sg przewidywane i zarazem znaczgce oddziatywania
na $rodowisko skutkéw ustalen projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek potozonych przy ul. 111
Eskadry Mysliwskiej. Nalezy podkresli¢, ze wszelkie opisane w niniejszym opracowaniu
oddziatywania sg potencjalnymi lub inaczej moéwigc — prognozowanymi oddziatywaniami,
ktére moga wystgpi¢ w wyniku realizacji mpzp.
Do oceny wptywu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mpzp przyjeto dwa stopnie
skali:

— oddziatywanie negatywne,

— oddziatywanie pozytywne.
Dla okreslenia intensywnosci oddziatywania negatywnego wprowadzono rozréznienie na
nastepujgce stopnie skali:

— minimalne,

— przecietne,

— znaczace.
Zasadnicze znaczenie dla okreslenia, jak zaznaczono — prognozowanego oddziatywania, ma
przeznaczenie okreslonego terenu. W granicach planu miejscowego mozna wyrdzni¢ jeden
teren, ktéry bedzie oddziatywaé negatywne w stopniu znaczacym.
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Plan w catosci przeznacza tereny pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny.
Prognozuje sie bezposrednie i posrednie oddziatywanie na sSrodowisko zabudowy
produkcyjnej. Bezposredni charakter bedg miaty nastepujgce oddziatywania:

— wzrost emisji pytbw i gazow zwigzany z wykonywaniem robo6t budowlanych
(oddziatywanie chwilowe i lokalne, ustgpi po wykonaniu robot) oraz uzytkowaniem
obiektéw budowlanych (oddziatywanie state w dtugim okresie czasu, negatywne,
lokalne, nasilajgce sie w okresie grzewczym),

— emisja hatasu komunikacyjnego, produkcyjnego (oddziatywanie dtugoterminowe,
negatywne, zroznicowane pod wzgledem zasiegu oraz natezenia, zmienne w czasie);

— wytwarzanie i odprowadzanie sciekéw bytowych (oddziatywanie dlugoterminowe,
brak bezposredniego oddziatywania w przypadku odprowadzania $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej),

— wytwarzanie oraz gospodarowanie odpadami (oddziatywanie state).

Posredni charakter bedg miaty nastepujgce oddziatywania:

— przy$pieszenie i zwiekszenie odptywu wdéd z obszarow objetych zabudowag
spowodowane zmiang pokrycia terenu i uszczelnieniem podioza (oddziatywanie
state, lokalne, o minimalnym wptywie na Srodowisko w przypadku zagospodarowania
wod opadowych iroztopowych poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu).

W granicach opracowania mpzp w niewielkim obszarze o pow. okoto 13 m? znajduje sie
obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk europejskiej sieci przyrodniczej NATURA 2000 ,Poligon
Rembertow”. Obszar ten potozony jest w obrebie rozlegtego kompleksu Laséw
Rembertowsko-Okuniewskich i stanowi bardzo ciekawy przyktad rzezby polodowcowe]
o0 specyficznej budowie geologicznej i zréoznicowanym geomorfologicznie krajobrazie. Teren
planu jest wyptaszczony i nie posiada walorow geomorfologicznych i pomimo ze przylega,
nie jest powigzany z obszarami Natura 2000. Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania
planowanego zagospodarowania na obszary Natura 2000 i ich spéjnos¢ oprocz wptywu
inwestycji na klimat akustyczny i brak powigzan przyrodniczych z terenami lesSnymi z uwagi
na funkcje i wygrodzenie terenu inwestycji.

Tab.1l. Ocena oddziatywania na srodowisko skutkdéw ustalen mpzp

Planowane zagospodarowanie Ocena wptywu na srodowisko planowanego
przestrzenne zagospodarowania
P Oddziatywanie negatywne w stopniu znaczgcym

6. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji mpzp, w szczegoélnosci na cele iprzedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru

Projekt planu miejscowego zawiera rozwigzania, ktére majg na celu przede
wszystkim zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, gdyz
skutki ustalen tego dokumentu beda negatywnie oddziatywa¢ na obszary Natura 2000.
Projekt mpzp zawiera rozwigzania bedgce kompensacjg przyrodniczg w postaci strefy zieleni
i udziatu powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%. Rowniez ksztattowanie sposobu
zagospodarowania poprzez lokalizacje nieprzekraczalnej linii zabudowy od granic dziatki na
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odlegtos¢ 12 m zabezpieczy tereny lesne od bezposredniego wptywu dziatalnosci
produkcyjne;.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu wynikajg z uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych obszaru iuwzgledniajg normy i zasady ochrony s$rodowiska, w tym
bioréznorodnosci krajobrazu.

6.1. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

Projektem mpzp objeto obszar o powierzchni 30,0733 ha. Projektowany dokument wyznacza
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow: P.

Obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz czesciowo w Obszarach Natura 2000.

Obszar jest ujednolicony wysokos$ciowo, zabudowania sg o wysokosci okoto 9 m.

6.2. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko
Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.

U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.), pod pojeciem kompensaciji przyrodniczej rozumie sie zespot
dziatan obejmujgcych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby,
zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrécenia
réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych w srodowisku
przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Podkresli¢ nalezy,
ze jak wynika z art. 75 ust. 3 tej ustawy, naprawienia wyrzadzonych szkdd,
a w szczegolnosci kompensacji przyrodniczej nalezy dokonywaé woéwczas, gdy ochrona
elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa.
Projekt zawiera rozwigzania stanowigce kompensacje przyrodnicza, gdyz realizacja mpzp
spowoduje utrate zasobdw przyrodniczych poprzez zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne, czesciowg wycinke drzew i wplynie na powierzchnie ziemi, klimat
akustyczny i bior6znorodno$¢ w okreslony sposéb modyfikujac je.
Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania i/ lub ograniczania negatywnych oddziatywan
spowodowanych realizacjg planu majg rozwigzania dotyczgce modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej uwzgledniajgce stwierdzone
uwarunkowania $rodowiskowe i infrastrukturalne obszaru opracowania. Dotyczg one
nastepujgcych dziedzin:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania sciekéw,

— odprowadzania woéd opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energie elektrycznag,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energie cieplng,

— gospodarki odpadami.

Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony srodowiska naleza:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o przekroju minimum & 40 mm,
b) dopuszcza sie realizacje wtasnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
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a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o przekroju minimum & 50 mm,

b) dopuszcza sie odprowadzanie sSciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych, oczyszczalni indywidualnych, wytgcznie w przypadku braku
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

C) ustala sie odprowadzenie sciekdw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po ich
oczyszczeniu do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi; w przypadku braku
takiej mozliwosci Scieki przemystowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych

d) zakazuje sie odprowadzania sciekow bytowych do gruntu,

e)w przypadku powstania Sciekdw innych niz bytowe niespetniajgcych standardow,
nakazuje sie ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do gruntu;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych powierzchniowo, do studni chionnych, zbiornikéw
powierzchniowych lub podziemnych po ich podczyszczeniu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci
rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia;

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz
w ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej 0 przekroju minimum @ 32 mm,

b) dopuszcza sie budowe i uzytkowanie indywidualnego zrédta zaopatrzenia w gaz do
czasu objecia dziatki budowlanej siecig gazows;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie proekologicznych
wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg
substancji do powietrza, wtym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych;

7)w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjng;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadow komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych,

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajgcy dostep do nich
Z drég publicznych,

c) nakazuje sie gromadzenie isegregacje odpaddéw wylgcznie na obszarze dziatek
wiasnych.

Ponadto wprowadza nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (pbcz): co najmniej 50%. Wyznaczenie pbcz pozwala na zachowanie warunkow
niezbednych do funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz ograniczenia skutkow
zabudowy terenu.

Ustala sie rowniez nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
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1) ustala sie obowigzek realizacji strefy zieleni o szerokosci min.12 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej,

3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach
odrebnych poza granicami dziatki, do ktorej prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony srodowiska
Wymienione wyzej rozwigzania uznaje sie za wystarczajgce dla ochrony wymienionych
elementdéw srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu tego obszaru.

6.3 Rozwigzania uwzgledniajace ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej.

W obszarze opracowania nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne objete strefg ochrony
konserwatorskiej

7. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie mpzp wraz
Zz uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspélczesnej wiedzy

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowany jest
potrzebg ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnosci.

Analizy dokumentéw i materiatdbw planistycznych pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek
potozonych przy ul. 111 Eskadry Mysliwskiej, nie bedzie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko poza obszarem jego opracowania i nie wptynie na obszary Natura 2000. Zatem,
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, jakim jest przedmiotowy plan
miejscowy, cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnos$¢, nie zostaty
przedstawione rozwigzania alternatywne.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkow wptywu
sporzadzenia miejscowego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i pozostaje w Scistym zwigzku z Uchwatg Rady Miasta Zielonka Nr XXI/179/20 z dnia 14
maja 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek potozonych przy ul. 111
Eskadry Mysliwskie;j.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko mpzp wynika z art. 51 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z pézn. zm.). Wymodg sporzadzenia prognozy jest
konsekwencjg okres$lonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktérym sporzadzenie lub
zmiana przyjetego programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko (soos). Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego wymaga postepowania w tym zakresie i sporzadzenia prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji celem prognozy jest: analiza oraz
ocena Srodowiska przyrodniczego ze wskazaniem istniejgcych problemow ochrony
Srodowiska na obszarze planu, a takze przewidywanych znaczgcych oddziatywan na
srodowisko, przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na obszar Natura 2000 a takze na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp)
oraz rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru,
w tym takze wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy. Zatem, niniejszy dokument opracowano celu wskazania mozliwych
rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla srodowiska obszaru opracowania mpzp,
poprzez identyfikacje oraz ocene przewidywanych oddziatywan (prognozowanego wptywu)
ustalen planu na biotyczne i abiotyczne elementy sSrodowiska oraz ludzi.

Projektowana zmiana miejscowy plan dotyczy obszaru w obrebie Miasta Zielonka dla dziatek
potozonych przy ul. 111 Eskadry Mysliwskiej o powierzchni 30,0733 ha. Teren jest potozony
na obszarze rowniny wotominskiej, warunki geologiczno-inzynierskie sg korzystne.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptynie na nastepujgce elementy $Srodowiska
przyrodniczego: glebe, krajobraz oraz klimat akustyczny. Pomimo zwartego obszaru
inwestycji i lokalnego charakteru, brak bezposredniego dostepu do uktadu komunikacyjnego
i zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne, wycinka drzewostanu wptynie
w sposOb znaczagcy na $rodowisko przyrodnicze. Realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek potozonych przy ul. 111
Eskadry Mysliwskiej nie wplynie jednak znaczgco na obszary Natura 2000, zabytki oraz inne
dobra materialne, gdyz obszar inwestycji jest scisle okreslony, wygrodzony, zas teren
zabudowy okreslony liniami zabudowy i zminimalizowany poprzez wprowadzenie stref zieleni
i powierzchnie biologicznie czynng. W obszarze planu nie znajdujg sie budynki wpisane do
rejestru zabytkow ani inne formy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka zatwierdzonego Uchwatg Nr XVI11/145/08
Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r.
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ZALACZNIK

OSWIACZENIE O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74a ust.2

Oswiadczam, ze speiniam wymagania zawarte w art. 74a ust.2 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020, poz. 283 z p6zn. zm.) ukonczytam
studia magisterskie i posiadam co najmniej 5 — letnie doswiadczenie w pracach nad
prognozami oddziatywania na Srodowisko i bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5
prognozach oddziatywania na srodowisko.

~Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.
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