PROTOKOL

ze spotkania otwartego, przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka
dla rejonu ul. Podlesnej, przeprowadzonego w dniu 4 listopada 2025 r.
o godz. 18:30 w Szkole Podstawowej nr 2 w Zielonce

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2) oraz art. 17 pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu
4 listopada 2025 r. o godz. 18:30 w Szkole Podstawowej nr 2 przy ul. Powstancow 3
w Zielonce przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczgce projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej (dalej zwany
,planem”) wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko.

W spotkaniu otwartym uczestniczyto okoto 50 osdb. Na liste wpisaty sie 44 osoby.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
Spotkanie rozpoczeto sie o godz.: 18:35

I. Otwarcie spotkania

Spotkanie otworzyt Burmistrz Miasta Zielonka, ktéry powital mieszkancow oraz
przedstawit cel spotkania — omdéwienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej (MPZP).

Burmistrz przedstawit uczestnikdw spotkania ze strony Urzedu Miasta — Naczelnik
Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Panig Zanne Surazynskg oraz gtdwng specjalistke
Wydzialu Gospodarki Przestrzennej Panig Agate Nite, zasady konsultacji spotecznych
wynikajgce z obowigzujgcych przepisbw prawa oraz plan przebiegu spotkania (plan
spotkania stanowi zatgcznik nr 2 do protokotu)

Jeden z mieszkancéw — Pan Wiadystaw Smoszynski — zwrdécit sie z prosba, aby kazda
czesc¢ spotkania trwata poréwnywalnie dtugo.

W odpowiedzi na sugestie, Burmistrz Miasta wskazat, iz jezeli tylko pozwoli na to plan
spotkania i zostang zrealizowane jego najwazniejsze punkty tj. prezentacja szczegotow

planu, kazda z czesci spotkania trwata bedzie poréwnywalng jednostke czasu.

ll. Prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podles$nej:

W ramach prezentacji omoéwiono jakie przedsiewziecia moga by¢ obecnie realizowane na
terenie objetym projektem MPZP.

Przedstawiono gtéwne zatozenia planu zagospodarowania terenu:

o teren o powierzchni 14,3749 ha, dotychczas objety planem o charakterze
przemystowym,



e wprowadzenie standardéw tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslona intensywnosc¢, wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszczenie dachow ptaskich i skosnych, zdefiniowana kolorystyka dachow
i elewacji,

e wyznaczenie terenow zieleni urzgdzonej — paséw separacyjnych od strony Kobyiki
i ul. Podlesnej oraz szpaleréw drzew wzdtuz ulic i parkingéw,

e nacisk na ochrone srodowiska: zakaz inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, obowigzek retencji wod opadowych, separacja substancji
ropopochodnych, ograniczenia hatasu, preferencje dla ekologicznych zrédet
ogrzewania,

o okreslenie ukfadu drogowego: gtéwna droga dojazdowa (min. 14 m szerokosci),
drogi wewnetrzne, uktad zapewniajgcy powigzanie z siecig drogowg miasta,

e planowane parkowanie giéwnie w formie podziemnej Ilub zespolonej,
uwzglednienie miejsc dla rowerdw, minimalizacja powierzchni utwardzonych,

e zakaz odprowadzania sciekow do gruntu, dopuszczenie odnawialnych Zrodet
energii i mikroinstalacji na budynkach,

¢ eliminacja mozliwosci lokalizacji sieci napowietrznych,

e zasady ksztaltowania dziatek — minimalna powierzchnia 1000 m?2, minimalna
szeroko$¢ frontu 25 m, zabezpieczajgce przed tworzeniem dziatek wagskich
i nieregularnych,

¢ wprowadzenie zakazu ustug ucigzliwych.

Projekt zaktada spéjny uktad komunikacyjny, zachowanie powigzah z istniejgcymi
drogami oraz zapewnienie odpowiednich paséw zieleni i przestrzeni publicznych.

Przy opracowywaniu projektu MPZP wzieto pod uwage pierwotny ukfad miasta Zielonka
— idea budowy miast ogrodéw - tworzenie konkretnych kwartatbw o konkretnych
parametrach (widoczne miedzy innymi miedzy ul. Kolejowg a ul. Chopina: szerokie ulice,
odlegtosci miedzy ogrodzeniami, wprowadzona zielen) oraz najlepiej oceniane plany,
m.in. Wilno w Warszawie i Naramowice w Poznaniu.

Zabezpieczono tad przestrzenny wprowadzajgc odlegtosci miedzy kwartatami: 20 m,
24 m oraz 28 m, wyznaczajagc trzy drogi wewnetrzne o odpowiedniej szerokosci oraz
wprowadzajgc dwa place petnigce funkcje zaréwno rekreacyjne, spoteczne, jak
i komunikacyjne.

lll. Dyskusja i pytania mieszkancéw

Prezentacja przerwana zostata przez mieszkancow. Pojawity sie skandowania
o przeprowadzeniu debaty (cyt. chcemy debaty). Zebrana na spotkaniu czes¢
mieszkancow krzyczata i wykrzykiwata, iz wszyscy potrafig czytaé. Poczatek spotkania
miat bardzo burzliwy przebieg, mieszkancy przekrzykiwali sie wzajemnie, zwykle nie
dajgc udzielic odpowiedzi przez Burmistrza Miasta. Problem z zadaniem pytania mieli
réwniez mieszkancy zainteresowani przedmiotem spotkania konsultacyjnego.



Glos w dyskusiji zabrali:

Pan Tadeusz Tomczuk:

Kto jest wtascicielem terenu? Czemu Gmina poswieca tematowi tyle czasu?

OdpowiedZz Burmistrza: Teren stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, ktére reprezentuje
Starosta znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym dwoch podmiotéow prywatnych. Teren
zostat oddany w uzytkowanie.

Gmina zajmuje sie tematem, aby zapobiec powstaniu na tym obszarze dziatalnosci, ktére
teraz dopuszczajg zapisy obowigzujgcego planu, czyli m.in. dystrybucja paliw.

Pan Tadeusz Tomczuk zwrécit rowniez uwage, iz ztozyt pismo, ale do dnia dzisiejszego
nie otrzymat na nie odpowiedzi, wskazat ponadto, iz posiada przy sobie kopie tego
pisma.

Odpowiedz Burmistrza: By¢ moze Pana pismo zostato zaklasyfikowane jako formalny
wniosek w procedurze planistycznej. Prositbym o mozliwos$¢ krotkiej rozmowy po
spotkaniu, postaram sie wyjasni¢ jak najszybciej Pana watpliwo$¢. [Po spotkaniu
zweryfikowano, ze pismo stanowito wniosek do procedury MPZP, na ktéry zgodnie
Z prawem nie udziela sie odpowiedzi].

Pan Wtadystaw Smoszynski:
lle bedzie mieszkan?

Odpowiedz Burmistrza: Burmistrz przedstawia sposob obliczenia prognozowanej liczby
mieszkancow terenu opierajgcej na danych GUS | obowigzujgcych przepisach.
Wg prognozy biorgcej pod uwage powierzchnie mieszkania na jednego mieszkanca na
2044 rok (47,2 m?) bedzie to 2912 0séb, na 2024 rok (32,2 m?) 4305 0s6b.

Nastepnie Pan Witadystaw Smoszynski zadat w jednej wypowiedzi kilka pytan oraz
wyrazat swoje opinie:

Czy Pan dzisiaj wystepuje jako rzecznik Developera? Dlaczego zmiana planu
z przeznaczenia przemystowego na developerke? Zadna baza paliw tam nie powstanie,
zadna chemia nie powstanie, moze magazyny powstang. Mnie interesuje strona czysto
finansowa i kasa miasta. lle bedzie podatku wchodzito do budzetu miasta po realizacji
tego MPZP, a ile mogtoby wplywaé, gdyby zostata przemystéwka? Czysta matematyka,
jezeli chodzi o strone finansowg. Mamy zadtuzenie niesamowite. Tragiczng sytuacje
miasta. Na kazda ztotoéwke trzeba patrze¢.

Mnie interesujg finanse miasta, Pana nie interesujg? Zeby pieniedzy byto jak najwiecej na
inwestycje.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)



Odpowiedz Burmistrza: To jest pytanie, na ktére nie moge odpowiedziec, bo tak jak
w sprawie liczby mieszkarcow to jest szacunek. Nie wszystko, nie kazde przedsiewziecie
da sie przeliczy¢ na pienigdze i nie kazde nalezy szacowac wytgcznie pod wzgledem
fiskalnym.

($miech i krzyki 0s6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Jezeli zmiana MPZP to czyje interesy Pan dzisiaj reprezentuje na tym spotkaniu? Czy
mieszkahcow Zielonki czy developera? Jezeli reprezentowatby Pan mieszkancéw
Zielonki to tu bytby developer. On powinien odpowiadac¢ na nasze pytania a nie Pan.

OdpowiedZz Burmistrza: Reprezentuje interes mieszkancow Zielonki ponad 16 tysiecy
zameldowanych i nieco ponad 18 tysiecy zamieszkatych.

($miech i krzyki 0s6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Kto poniesie koszty infrastruktury - wody i kanalizacji. Czy te koszty, poza tym terenem,
kto poniesie? Spoétka wodociggowa, czy to developer bedzie ptacit za te podtgczenia
poza tymi dziatkami?

Odpowiedz Burmistrza: JesteSmy na etapie MPZP, sg narzedzia wynikajgce z prawa,
ktore mogg wigczac partycypacje inwestora, ale nie mozna w planie wpisac takiego
obowigzku. Mozna korzysta¢ z tych narzedzi, ktore daje prawo by tych inwestorow
wigczac. Nikt nie przewiduje braku takiego rozwigzania — partycypacji inwestorow
w przygotowanie infrastruktury.

Konstancin Jeziorna 13 lat prowadzit negocjacje z prywatnym inwestorem w sprawie
dziatki oraz wybudowania przez inwestora infrastruktury. Inwestor wybudowat droge
i sprzedat jg gminie za 1 zt.

Odpowiedz Burmistrza: W przypadku Gminy Konstancin Jeziorna wiascicielem terenu
jest gmina, a to zupetnie inna sytuacja. Wtasciciel zbywanego terenu kreowac warunki
sprzedazy swojej nieruchomosci.

Kto poniesie koszt budowy ulicy Podlesnej, tacznik do Krzywej i cala ulica Podlesna -
powinien wybudowac inwestor. Rowniez przedszkole i ztobek.

Odpowiedz Burmistrza: Nie ma potrzeby budowy infrastruktury spotecznej, gdyz sytuacja
demograficzna Zielonki jest staba. Na dzien dzisiejszy mamy okoto 30 miejsc wolnych
w publicznych przedszkolach. Jak pokazujg wszystkie dane, sytuacja demograficzna
bedzie sie pogarszata z roku na rok. Jezeli nie zareagujemy w odpowiedni Sposob,
bedziemy zmuszeni jako Miasto podejmowac naprawde ciezkie decyzje rzutujgce na
funkcjonowanie i istnienie placéwek o$wiatowych i opiekuriczo-wychowawczych.

(krzyki 0osob zebranych na spotkaniu — klamstwo, ktamiesz, po co plany na rozbudowe
szkoty w Zielonce Bankowej)



Ja sie z Panem w tym zakresem zgadzam w petnej rozciggtosci. Jak najbardziej 100%
zgody — znaczgce koszty budowy powinien ponie$c¢ inwestor, inwestorzy. Tak, jak
najbardziej powinni zosta¢ wigczeni w procesy inwestycyjne dotyczgce infrastruktury. Nikt
Jjednak nigdy nie powiedziat, ze takiej sytuacji nie bedzie, nikt nie wskazat, ze gmina nie
bedzie dgzyta do takiego rozwigzania z wykorzystaniem mozliwych narzedzi prawnych.

($miech i krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stéw)

Chodzi o obszar 11 i 12, tam przewidziano bardzo wysokie budynki, 7 kondygnac;ji
i 3 w gtab. Jaki zamyst byt tworzac cos takiego?

Odpowiedz Burmistrza: Kwartaty zostaty réznicowane, zeby moéc zaplanowac pewnego
rodzaju tad przestrzenny i mozliwos¢ ciekawego architektonicznego ujecia tej przestrzeni.
To jest na gminnej dziatce m. in.

Dlaczego nie przeprowadzono referendum lokalnego czy mieszkahcy chcg teren
przemystowy czy mieszkaniowy?

OdpowiedZz Burmistrza: Uchwalenie MPZP nalezy do kompetencji Rady Gminy.
Sg orzeczenia, ktére wskazujg, ze referenda lokalne nie mogg zastepowacé kompetencji
przypisanych wprost Radzie Gminy.

Pan Dariusz Kata (mieszkaniec Miasta Kobytka):

Srednia wielko$¢ mieszkan budowanych przez developeréw to okoto 51 m2. Jezeli
zamierzeniem projektu MPZP jest troska, aby Sciggng¢ mtode matzenstwa z przynajmniej
jednym dzieckiem, to zaktadamy, ze zamieszkajg co najmniej 3 osoby, czyli $rednia
17 m? na osobe. W takim wypadku prognozowana liczba to 8 tys. mieszkancow.
Prognoza na podstawie danych GUS jest fatszywa. Pierwszg runde tej wojny przegrato
miasta, pierwszg runde tej wojny przegrat pan, tg drugg tez przegra, bo dane sa
zafatszowane.

(brawa i krzyki 0osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow

Odpowiedz Burmistrza: Trudno jest dyskutowac z subiektywnymi opiniami. Ja w swojej
odpowiedzi oraz materiale dodatkowym, wyjasniajgcym opieram sie¢ na danych oraz
wytycznych wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow.

Nie uda sie Panu przeforsowaé tego planu. Nic sie Panu nie udaje.

Odpowiedz Burmistrza: Oczywiscie moze Pan tak uwazac. Nic mi sie nie udaje.

(oklaski i krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)



Pani Gabriela Wisniewska:

Na sesji 30 stycznia, zapewnienia, ze zamyka Pan procedure, ze nic nie bedzie
procedowane ,bedziemy z ceramikg czekali na plany ogdlne” cytuje. Plany ogdlne dajg
bezpieczniki. A wracajgc do Rady Miasta. Co miat na mysli przewodniczgcy ,rada miasta
zielonka nie bedzie uchwalata tego planu...”?

Pan obiecat, ze ceramika bedzie rozpatrywana jak bedag plany ogdlne. Do tej pory nie
wiemy kto jest inwestorem potrzebne nazwisko.

Odpowiedz Burmistrza: Nie wiem kto i czy w ogole jest inwestor. Caty obszar podzielony
na dwie czesci: dwdch uzytkownikow wieczystych. Czy to jest inwestor? Ja tej wiedzy nie
mam. Wiem kto jest uzytkownikiem wieczystym, czy to te podmioty bedg inwestorami nie
wiem, nie wiem rowniez skad miatbym miec te wiedze.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow

24 stycznia tego roku byta procedura, wiemy, Zze bylo ziozone kilkaset wnioskéw.
Powiedziat Pan, ze zamkngt procedure, teraz wskrzesit trupa. Co sie stalo z tymi
wnioskami? Wyrzucit je Pan.

Odpowiedz Burmistrza: Procedura zostata wstrzymana. Od stycznia do listopada minefo
10 miesiecy, uwzglednilismy glosy wskazywane we wnioskach, ale rowniez wzieliSmy
pod uwage gfosy z nie zawsze Kkulturalnej dyskusji publicznej. ZaktualizowaliSmy
pierwotny projekt. Aktualnie prezentowany wprowadza kwartaty, rozréznienie liczby
kondygnacji w kazdym kwartale, ograniczenie liczby kondygnacji, zmniejszenie
wspotfczynnikow, jeszcze wiecej zieleni, wskazanie gdzie majg by¢ nasadzone drzewa.

($miech i krzyki 0sob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Dlaczego ceramika wytgczona spod planéw ogélnych?

Odpowiedz Burmistrza: Nikt nie wytgczyt z procedury planéw ogdlnych, bo nie ma takiej
mozliwosci. Réwniez ten obszar objety jest procedurg planu ogdlnego.

($miech i krzyki 0sob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Skoro Pan wystuchat gtosu Kobyiczan i zrobit pas separacyjny? Dlaczego ta niska
zabudowa nie moze funkcjonowac od strony naszego miasta wpisujgc sie w charakter
zabudowy na tym terenie? Nie mamy wysokiej zabudowy ani od strony Kobytki ani od
strony Zielonki.

($miech i krzyki 0sob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)



Odpowiedz Burmistrza: Jeste$my aktualnie w terenie, ktéry ma dopuszczonych 7
kondygnacji, 6 pieter. Widzimy te budynki z tego okna szkofy. Takg zabudowe
dopuszczajg przepisu obejmujgce obszar, na ktorym zbudowane sg bloki przy
ul. Mtodziezowej i Nauczycielskiej.

Dlaczego od strony Kobyiki niska zabudowa, a od strony Podlesnej 7 pieter? Czyj interes
Pan reprezentuje?

(oklaski i krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stéw)

Odpowiedz Burmistrza: W zadnym z proponowanych kwartatow nie ma mozliwosci
budowy blokéw o wysokosci 7 pieter. 3 kwartaty dopuszczajg zabudowe maksymalnie o 7
kondygnacjach. 7 kondygnacji nie oznacza 7 pieter lecz 6 pieter i parter.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Jest to zasadnicza roznica. W przypadku 7 pieter mielibySmy do czynienia z 8
kondygnacjami tzn. 7 pietrami oraz parterem. A takiej sytuacji w przypadku rejonu przy
ul. Podlesnej nie ma. Zaproponowali$my rozwigzanie z dopuszczalnymi 7 kondygnacjami
w tych konkretnych kwartatach poniewaz zlokalizowane sg tuz przy lesie, oraz takie
rozréznienie 3, 5, 7 kondygnacji na catym tym obszarze daje szerokie mozliwoSci
architektoniczne do stworzenia na tym obszarze bardzo ciekawej architektonicznie
zabudowy.

Na nastepne spotkanie 12 listopada, wnioskuje zeby zaprosit Pan inwestora, dewelopera.
Mozemy to przegtosowac.

(oklaski os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Odpowiedz Burmistrza: Nie znam inwestora czy tez inwestorow jezeli w ogole tacy juz
w tej chwili istniejg. Jezeli ma Pani relacje z developerem, to prosze samemu go
zaprosic.

($miech i krzyki 0s6b zebranych na spotkaniu — wykrzykiwanie, iz inwestor, deweloper
sam sie okreslit w gazecie)



Pan Leszek Gontarczuk:
.Burmistrz ma doskonate relacje z developerem”.

Odpowiedz Burmistrza: Prosze o zaprotokotowanie stow Pana Leszka Gontarczuka,
Jakobym miat doskonate relacje z developerem.

(Smiech i krzyki osob zebranych na spotkaniu — wykrzykiwanie, iz Burmistrz Miasta
zastrasza mieszkarica)

Pani Grazyna Olszowska:

Ulica Podle$na juz jest przelotowa. Duzy ruch juz jest. Wyobrazam sobie, ze mieszka
tam okoto 5 tys. ludzi, ktérzy bedg chcieli korzysta¢ z tego co jest w miescie. Nie
wyobrazam sobie, jak bedzie wygladat ruch. To jest wgska ulica. Tego ruchu, ktéry tam
bedzie nie sposéb sobie wyobrazi¢. Nie bedzie mozna wyjecha¢ z domu. Sg tam dwa
zaktady, gdyby byty perspektywy rozwoju, juz dawno wiasciciele tych zaktadéw by to
zatozyli. Kto zbuduje nowe szkoty i przedszkola, kto zbuduje.

Odpowiedz Burmistrza: Jezeli co$ na tym obszarze miato by powstaC jako gmina
mozemy stosowac narzedzia, ktore okreSla nam prawo, Zzeby Inwestor, ktory sie tam
pojawi, by byt zmuszony do partycypacji w kosztach infrastruktury.

Jezeli chodzi o szkoly i przedszkola, mamy wolne migjsca nie tylko w przedszkolach, ale
i szkotach. Dotyczy to bezposrednio sytuacji demograficznej, ktéra tak jak w catej Polsce
obrazuje zly stan sytuacji liczby mieszkancow w tym przede wszystkim dzieci. Kobytki na
pewno to nie dotyka, bo korzysta z naszych ustug edukacyjnych. Nawet gdyby ta
zabudowa powstata w petni, w przeciggu bardzo krétkiego czasu, jako Miasto nie
bedziemy potrzebowali nowych placéwek edukacyjnych, ztobka czy osrodka zdrowia.
Proces budowy takiej zabudowy, na co wskazujg wszystkie mozliwie dostepne dane, jest
etapowy i rozciggniety w czasie.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Na tytach osiedla jest dziatka (poza obszarem MPZP), gdzie $mieciarze przywozg $mieci
i wywalajg, smrod jest, ze zatyka cztowieka i tak dzien w dzien. Kto dat zezwolenie kto
nad tym panuje, bo na pewno nie miasto? Ochrona $rodowiska odsyta nas. My to
zgtaszamy, a nikt sie tym nie zajmuje. Rozwigza¢ umowe.

(krzyki 0s6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)



Odpowiedz Burmistrza: Co do dziatalnosci zwigzanej z przedsiewzieciem polegajgcym na
dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z odpadami, co do ktérego Kobytka rowniez
reagowata. Problem tkwi w tym, Ze przepisy planu i inne przepisy na to zezwalaja.
Kwestia z odpadami zielonymi przy ulicy Krzywej jest nam znana, jako urzgd miasta
reagujemy za przy kazdym zgtoszeniu, sq nieprawidtowosci, ktére niwelujemy. Niestety,
w niedtugim czasie po naszej reakcji, sytuacja sie powtarza. My nie mozemy rozwigzac
umowy, bo to nie nasza dziatka, grunt na ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ nie nalezy
do Miasta. Podmiot moze zatem realizowac swoje dziatania w takim zakresie, na ktory to
pozwala mu prawo.

(krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Pani Wioletta Trzeciak:

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Co bedzie z resztg mieszkancow?

Odpowiedz Burmistrza: Resztg pozostatych mieszkancow Miasta Zielonka? Mysle, ze
bedg dalej funkcjonowali w mieScie, zyli, spedzali czas wolny, uczyli sie, chodzili do
Szkot, odprowadzali swoje dzieci do przedszkola.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolifa na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Kto bedzie pfacit za infrastrukture? Na pewno nie developer. Sprawa komunikaciji.
Dlaczego zmiana ma wptywac na reszte mieszkancéw? To duze obcigzenie dla miasta.
W wiekszosci zamieszkajg tu ludzie, ktérzy bedg dojezdza¢ do Warszawy. Obawiam sie,
ze ruch samochodowy na wylocie do S8 bedzie zakorkowany, juz zakorkowana jest ta
czesc¢ przy cmentarzu. Jaki jest plan miasta, zeby ten problem rozwigzac?

Drugie pytanie: dziatka jest pod teren przemystowy, kto poniesie koszty przeksztatcenia?

Odpowiedz Burmistrza: Co roku rozwijamy komunikacje lokalng. Trudno planowac
cokolwiek dla obszaru, na ktérym nie ma nic. Nie mozna okreslic tak naprawde niczego,
co dotyczy mozliwych rozwigzan komunikacji publicznej. Na tym obszarze na dzien
dzisiejszy, nikt nie mieszka. Nie wiemy zatem jakie bedg zachowania komunikacyjne
mieszkancow, jakie ewentualne mozliwe do oszacowania potoki pasazerow.

Co do uktadu drogowego, ul. Podlesna jest wilgczona do sieci drég gminnych -
publicznych. Istnieje mozliwo$¢ utworzenia w przysztosci howego polaczenia z droga
powiatowg, gdyz zaplanowalismy w projekcie wylot drég wewnetrznych na aktualng
bocznice kolejows, na ktorej rowniez w przysztoSci istnieje mozliwoSc¢ wybudowania drogi
z infrastrukturg takg jak chodnik, czy Sciezka rowerowa, drogi tgczgcej ten obszar z droga
powiatowa.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)



Odpowiedz Burmistrza: Rowniez w przysztosci, istnieje rowniez mozliwo$¢ podjecia prac
wigczenia drogi bedgcej czeSciowo w lasach, czeSciowo w Markach, drogi prowadzgcej
bezposrednio do drogi wojewddzkiej 631, do sieci drog publicznych. Takie rozwigzania
istniejg, by jednak podjgc¢ takie prace musimy posiadac...

(krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Odpowiedz Burmistrza: Droga wojewbdzka 631 jest zakorkowana, ale w najblizszych
latach bedzie modernizowana. Zafozenia modernizacji wskazuja, iz droga bedzie
poszerzana, bedzie drogg dwujezdniowg, dwukierunkowg tzn. bedzie posiadata po dwa
pasy ruchu w kazdym kierunku. Za kilka lat sytuacja z zakorkowang drogg wojewodzkg nr
631 ulegnie diametralnej zmianie...

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Odpowiedz Burmistrza: Jezeli chodzi o koszty przeksztafcenia, rozumiem, Ze dotyczg
one kosztéw sporzgdzenia projektu planu? Te koszty ponosi Miasto. Inne koszty
przeksztatcenia, o ktére Pani pyta, nie sg mi znane

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Mieszkania bedg réznego metrazu. Developerzy chcg wcisngc jak najwiecej mieszkan.
Czy tu w tym dokumencie jest zapisana jakas granica? Taka, zeby nie byly to
mieszkanka po 20 m?. Trend jest taki, zeby byty mate mieszkania na wynajem. Jezeli
przyjdzie developer, to bedzie robit jak najbardziej mate, zeby je sprzedaé. W kwartatach
sg wskazniki, czy nie mozna doda¢ tego typu wskaznika, ktory uniemozliwiatby
stworzenie takich matych mieszkan?

Odpowiedz Burmistrza: Mozemy okresli¢ réznorodne parametry, ktére dotyczg gestosci
zabudowy, odlegtfoSci, konkretnych wysokoSci, ale jaka przestrzen mieszkania zostanie
wpisana w te parameltry, to wynika z przepisow prawa budowlanego i podejscia
architekta do danego budynku. Oczywiscie trzeba mie¢ na uwadze pewne elementy,
ktére muszg byc spetnione: nastonecznienie, odlegtosci budynkéw od siebie, kwestie
zwigzane z infrastrukturg techniczng. Dopiero na tym etapie bedzie wiadomo jakie
metrazowo mieszkania mogg tam powstac. Gmina, czy tez Burmistrz, ktokolwiek by nim
nie byt, nie majg takiej mocy, zeby zakaza¢ budowy mieszkan o konkretnych metrazach,
czy tez nakazaC budowe mieszkan o konkretnych metrazach. Wftasciciel, czy tez
inwestor, ktory buduje moze robic to w zakresie jakim dopuszcza to prawo. Nie ma
w aktualnym stanie prawnym, Zadnej mozliwoSci by zakazaC budowy mieszkan
0 konkretnym metrazu. Takich przepiséw dajgcych przywolywang w pytaniu mozliwo$c
nakazu czy zakazy budowy mieszkan o konkretnych metrazach, w ustawie na mocy,
ktorej realizowane sg zmiany planu 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie ma. Nie ma ich rowniez w zadnym innym akcie prawnym,
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(krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Pani Beata Miczel:

Moéwimy o drogach, a co z parkowaniem w centrum miasta? Juz w tej chwili nie ma szans
dojechania do stacji i zostawienia samochodu. Nowi mieszkancy nie przesigdg sie
wszyscy do komunikacji. Juz mamy w Zielonce problem z parkowaniem w centrum. 700
samochodow na 1 tys. mieszkancow. Jezeli policzymy tysigc oséb dorostych, kazda
bedzie miata samochéd. Co dalej?

Odpowiedz Burmistrza: Moja odpowiedz zapewne, patrzgc na przebieg dzisiejszego
spotkania na pewno Pani nie usatysfakcjonuje.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Odpowiedz Burmistrza: Aktualnie nastepuje catkowita zmiana podej$cia zarowno do
funkcjonowania, jak i projektowania miast. To nowe podejscie wskazuje, zeby ruch
samochodow wyprowadzac catkowicie z centrum lub mozliwie jak najszerzej ograniczac.
Tak dzieje sie juz w duzych miastach jak np. Warszawie

(krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wykrzykiwanie, iz nie jesteSmy w Warszawie oraz
co do rzeczy majg takie podej$cia oraz czym bedziemy jezdzi¢ dorozkg)

OdpowiedZz Burmistrza: Rolg zrownowazonego miasta nie jest zabudowywanie jego
centrum jedynie rosngcg iloScig nowych parkingdw, bo prowadzi to do zachecania
korzystania z samochoddéw, a takie tworzenie infrastruktury pieszej, rowerowej
i wspierajgcej transport publiczny, aby zacheca¢ jego mieszkaricow do wyboru
alternatywnych $rodkéw przemieszczania sie.

Pan Tadeusz Tomczuk:

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Za poprzednich Burmistrzéw, jezeli inwestycja miata by¢ prowadzona, to najblizsi

sgsiedzi dostawali pisma kto jest inwestorem, co zamierza budowac¢? Czy zmienity sie
przepisy?
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Odpowiedz Burmistrza: Informacje przesytane sg w postepowaniu dotyczgcym wydania
pozwolenia na budowe. Tutaj nic sie w tej kwestii nie zmienifo. Jezeli kto$ z najblizszych
sgsiadow, sgsiadujgcych z Pana dziatkg uzyskuje pozwolenie na budowe, to nadal
otrzymuje Pan takie zawiadomienie od organu je prowadzgcego. Tutaj, w tym przypadku
nie mamy do czynienia z postepowaniem dotyczgcym wydawania pozwolenia na
budowe. Ta kwestia dotyczy MPZP, czyli zasad, ktére muszg byc spetnione, zeby co$
mogftoby tutaj powstac. Jezeli cos by powstawato musi Pan otrzymac pisma ze starostwa.
Moze Pan byc¢ strong postepowania administracyjnego w zakresie pozwolenia na
budowe.

(krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Co z pozostatym terenem, na ktorym my sie znajdujemy, te dwa zaktady?

OdpowiedZz Burmistrza: Teren, na ktérym prowadzi pan dziatalno$¢, jak i sagsiad to
dziatalno$¢ nieucigzliwa. Nie jest objeta jakimikolwiek zmianami. Majgc takiego
przedsiebiorce, ktory ptaci podatki, prowadzi dziatalnos$¢, na ktéra nie ma zadnych skarg,
gmina nie bedzie ograniczata jego dziatalnosci. Takie podmioty sg wartoscig dla Miasta,
dlatego rowniez w innym dokumencie planistycznym — planie ogolnym, przeznaczenie
terenu na ktérym aktualnie prowadzi Pan swojg dziatalno$¢ zostato utrzymane. Nikt nie
ma zamiaru dokonywacC zmiany przeznaczenia nieruchomosci na ktérej prowadzi Pan
aktualnie dziatalno$¢ i w przysztosci rowniez bedzie méogt Pan te dziatalno$¢ prowadzic.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Pan Jarostaw Nowicki:

Jedna uwaga zwigzana z liczbg osd6b. Jezeli na tym terenie zamieszka tyle osdb, to
komfort zycia mieszkancéw drastycznie spadnie. Niech potowa z zamieszkatych tam
wyjdzie na Glinianki. Nikt z innych mieszkancow nie bedzie mogt korzystaé z tego terenu.
Juz teraz w ciggu dnia brak jest mozliwosci korzystania z Glinianek bo przebywa tam
bardzo duzo ludzi, przede wszystkim Ukraincow.

Do tego dojdzie problem z dojazdem do stacji. Wiekszo$¢ ludzi bedzie jezdzita do
Warszawy. | dlatego do stacji bedg przemieszczali sie samochodami. Juz obecnie brak
jest miejsc parkingowych przy stacji PKP.

To nie jest pytanie, nie oczekuje odpowiedzi. Wyrazam tylko swojg opinie i obawe.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)
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V. Podsumowanie i zakonczenie

Burmistrz podziekowat mieszkancom za udziat w spotkaniu, zaprosit do dalszego udziatu
w procesie konsultacyjnym, m.in. poprzez skfadanie uwag pisemnych do projektu planu
dla rejonu ul. Podlesnej. Ponadto podkreslit, iz tylko wnioski i uwagi zgtoszone na
oficjalnym formularzu, ktéry mozna pobrac ze strony internetowej, otrzymac¢ w Urzedzie
czy tez wycig¢ z broszury informacyjnej, bedg rozpatrywane w procedurze.

Wyjasnit takze, ze wszystkie zlozone pytania i wnioski zostang odnotowane
w dokumentacji konsultacyjnej i przekazane do analizy w ramach dalszych prac nad
planem. Burmistrz zaprosit rowniez na kolejne spotkanie otwarte, ktére odbedzie sie
w dniu 12 listopada 2025 r. w Urzedzie Miasta Zielonka oraz dyzur indywidualny
projektanta.

Spotkanie przebiegato w burzliwej atmosferze wywotanej przez czesé¢ uczestnikow. Wiele
pytan byto zagtuszanych przez okrzyki, oklaski i wywolywang wrzawe. Wielokrotnie
Burmistrz Miasta prowadzacy spotkanie zawieszat gtos, nie miat mozliwosci udzielenia
petnej odpowiedzi, przerywat swoje wypowiedzi w czasie okrzykdw uczestnikow.
Wywotywana sytuacja czesto nie dawata mozliwosci zadania pytan przez uczestnikow
zainteresowanych przedmiotem spotkania.

Spotkanie zakonczyto sie o godz. 20:19

Protokét zawiera 13 ponumerowanych stron.

Zielonka, 14.11.2025 .

Agata Nita Kamil Michat lwandowski
/-1 /-1
gtowny specjalista Burmistrz Miasta Zielonka

Wydziat Gospodarki Przestrzennej

(podpis osoby sporzadzajgcej protokdt) (podpis Burmistrza Miasta Zielonka)
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