PROJEKT

Uchwala Nr ..........
Rady Miasta Zielonka
zdnia...............

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zielonka dla dziatek potozonych przy ul. 111 Eskadry Mysliwskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2021r. poz. 1372 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.) w zwigzku z uchwatg nr XX1/179/20 Rady Miasta Zielonka z dnia 14 maja
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek potozonych przy ul. 111 Eskadry Mysliwskiej,
stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka, przyjetego Uchwatg
Nr XVI1/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r., Rada Miasta Zielonka uchwala,
Co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla
dziatek potozonych przy ul. 111 Eskadry Mysliwskiej, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktory stanowi dziatki o numerach ewidencyjnych 279/1i279/2
obreb 5-60-02 w gminie Zielonka.

3. Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.
4. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatagcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§2.
1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;



4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu - teren zabudowy
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczony symbolem P.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca teren inwestycji o réoznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

6) strefa zieleni.



4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami
planu:

1) granica obszaru Specjalnej Ochrony Siedliska Natura 2000 ,Poligon Rembertow”;
2) granica terenu zamknietego,
3) granica strefy ochronnej terenu zamknietego.
§ 4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:
1) ,,dach ptaski” nalezy przez to rozumieé: dach lub stropodach o kacie nachylenia pofaci
nie wiecej niz 12°;
2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumieé¢: wskazang na rysunku

planu linie ograniczajgcg teren na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw;

3) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

4) "teren" nalezy przez to rozumieé: fragment obszaru objety planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony odpowiednim symbolem literowym;

5) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumiec:
wyrazong w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej;

6) "ustugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumiec: dziatalnos¢, ktéra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, ktéra nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

7) ,strefie zieleni” — nalezy przez to rozumiec strefe zagospodarowang zielenig niskg
i zielenig wysoka, wyznaczong w planie, poprzez pozostawienie zieleni naturalnej
(zieleni niskiej i wysokiej) oraz nasadzenia zieleni wysokiej.

2. Pozostate, niezdefiniowane okre$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego oraz
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegbtowymi;



3) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz
okreslona w ustaleniach szczeg6towych, pod urzgadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej;

4) ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw:

a) materiat pokrycia dachowego — membrana PVC, blacha, dachdéwka bgdz papa
bitumiczna,

b) kolorystyka dachow: odcienie grafitu, szarosci, brazu, zieleni;

5) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow: kolor biaty oraz odcienie koloréw: szarego,
Zielonego,

6) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach budynkéw, z wyjatkiem
koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych
inwestora.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie obowigzek realizacji strefy zieleni o szerokosci min.12 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej,

3) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach
odrebnych poza granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny;

4) zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych w zakresie ochrony srodowiska,

3. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;
3) ustala sie kat potozenia granicy dziafki:
a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,
b) réwnolegle lub prostopadle do istniejgcych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia
i dojazdy.

4. Ustala sie nastepujgce szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania wustug zwigzanych z gospodarkg odpadami ich
magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:



1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego ustala sie powigzanie terenu z zewnetrznym
uktadem drogowym poprzez ulice 111 Eskadry Mysliwskiej zlokalizowang po
potudniowej stronie opracowania;

2) w zakresie parkowania nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania w iloSci
nie mniejszej niz:
a) 25 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,
b) 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych,

c) 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych
i sktadowych,

d) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) ustala sie realizacie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynkdw,
c) garazy wolnostojgcych;
5) ustala sie minimalng szerokos¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek na 10 m.

6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenie P,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli iurzgdzen infrastruktury technicznej —
50 m,

c) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d)w zakresie warunkdéw powigzan sieci infrastruktury technicznej 2z ukladem
zewnetrznym ustala sie jej powigzanie terenami ciggdw komunikacyjnych oraz
terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegdw istniejgcych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o przekroju minimum & 40 mm,
b) dopuszcza sie realizacje wtasnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie odprowadzenie sciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
0 przekroju minimum @ 50 mm,



b) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych, oczyszczalni indywidualnych, wytgcznie w przypadku
braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

c) ustala sie odprowadzenie $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po
ich oczyszczeniu do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi; w przypadku
braku takiej mozliwosci $cieki przemystowe nalezy gromadzi¢é w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych

d) zakazuje sie odprowadzania sciekéw bytowych do gruntu,

e) w przypadku powstania Sciekow innych niz bytowe niespetniajgcych standardéw,
nakazuje sie ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych powierzchniowo, do studni chtonnych, zbiornikéw
powierzchniowych lub podziemnych po ich podczyszczeniu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz
sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia;

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych
oraz w ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum & 32 mm,

b) dopuszcza sie budowe i uzytkowanie indywidualnego zrédta zaopatrzenia w gaz do
czasu objecia dziatki budowlanej siecig gazowa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie proekologicznych
wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg
emisjg substancji do powietrza, wtym odnawialnych zrédet energii, za wyjgtkiem
urzgdzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjng;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczegélnych oraz gminnych przepisach
porzgdkowych,

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajgcy dostep do nich
z drég publicznych,

c) nakazuje sie gromadzenie isegregacje odpaddéw wytgcznie na obszarze dziatek
wiasnych.



7. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, na: 10% - stownie: dziesie¢ procent.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe
§ 6.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna;
b) sktady i magazyny;
c) zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie lokalizacje zabudowy stuzgcej obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa,
b) dopuszcza sie lokalizowanie:
- budynkéw garazowych,
- obiektow matej architektury,
- uzbrojenia terenu,
c) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 1,0,
d) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziafki,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni
dziatki budowlanej,

f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw ustugowych i garazowych — 15 m,

- dla zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow — 20 m,
g) ustala sie stosowanie dachow ptaskich,

h) dopuszcza sie  stosowanie @ dachéw  jednospadowych,  dwuspadowych,
wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie 12° - 459,

i) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w catosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), wjego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi;



b) teren czesSciowo znajduje sie w granicach obszaru Specjalnej Ochrony Siedliska
Natura 2000 ,Poligon Rembertow”, wjego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne
Z przepisami odrebnymi;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: teren czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej terenu
zamknietego.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§7.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zielonka.

§8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



