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1. Cel i zakres prognozy ze wskazaniem powigzan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wpltywu na $rodowisko
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem),
zgodnego z Uchwatg Nr LXIV/624/23 Rady Miasta Zielonka z dnia 19 grudnia 2023r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesne;j.

Teren objety projektem mpzp stanowi obecnie nieuzytkowy teren przemystowy oraz
komunalny budynek mieszkalny wielorodzinny. Celem planu jest umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne,;.

W  obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielonka przeznaczenie pokrywa sie z zatozeniami projektu planu.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko mpzp wynika z art. 51
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), zwanej dalej ustawg o udostepnianiu informaciji.
Wymdg sporzadzenia prognozy jest konsekwencjg rozwigzania, zgodnie z ktorym
sporzgdzenie lub zmiana przyjetego programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (soo$). Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga rowniez postepowania w zakresie s00$
i sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko (art. 46, 47 ustawy o udostepnianiu
informaciji). Niniejsza prognoza spetnia wymogi okreslone w art. 51 ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji.

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslone w planie kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wptyng na srodowisko i czy wpltywa, a jesli tak, to
w jakim stopniu naruszg zasady prawidtowej gospodarki zasobami naturalnymi. Ze wzgledu
na duzg ztozonos$¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz
ogolny charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen
srodowiska wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy.

Do pozostatych celéw realizacji prognozy zalicza sie:

a) wyeliminowanie jeszcze na etapie sporzadzania planu, ustalen sprzecznych
z zasadami zrownowazonego rozwoju analizowanego obszaru i jego otoczenia,

b) ocene skutkéw oddziatywania przyjetych kierunkow zagospodarowania gminy na
Srodowisko, w tym okreslenie wptywu nowego przeznaczenia,

c) wprowadzenie ustaleh umozliwiajgcych dziatalno$¢ gospodarczg na analizowanym
terenie i zaspokajanie potrzeb spotecznosci lokalnej przy réwnoczesnym zachowaniu
réwnowagi przyrodniczej i trwatosci proceséw przyrodniczych,

d) ocene na ile ustalenia planu pozwolg na zachowanie istniejgcych wartosci zasobow
Srodowiska, na ile wzbogacg lub odtworzg obnizone, czy tez zdegradowane wartos$ci
oraz w jakim stopniu spoteguja lub ostabig istniejgce zagrozenia, a takze na ile
stwarzajg mozliwos¢ pojawienia sie nowych szans dla uksztattowania wyzszej jakosSci
Srodowiska.

Reasumujgc prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji
zamierzen inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegolnosci na ekosystemy,
krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.



Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu 0 wymogi wynikajgce z przepisu

art. 51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzgdzana prognoza:
a) zawiera:

ustalenia i gtébwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz jego powigzania z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego planu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania,

streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

b) okresla, analizuje i ocenia:

istniejgcy stan Srodowiska,

potencjalne zmiany stanu S$rodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,

przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko przy realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,

istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,

cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele zostaty uwzglednione,

C) przedstawia:

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko,
mozliwo$ci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu
ul. Podle$nej powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2018 r;
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielonka, przyjetego Uchwatg Nr XVI1/145/08 z dnia 7 lutego 2008 r. Rady Miasta
Zielonka, zmienionego uchwatg nr LIX/583/2023 Rady Miasta Zielonka z dnia
30 sierpnia 2023 r.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, w tym z wnioskami do planu;

zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami
sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognoza;

dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw prawnych,
w tym przepiséw gminnych;

przeprowadzono wizje obszaru objetego prognozg — styczen, kwiecien 2024 r.;



e dokonano analizy czynnikéw potencjalnie mogacych przyniesé negatywne skutki dla
srodowiska;

3. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien mpzp oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Uwarunkowania prawne dotyczace analiz realizacji postanowien mpzp okreslone sg
w przepisach ustawy o udostepnianiu informacji oraz o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Po pierwsze, w razie planowanej realizacji przedsiewziecia moggcego znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, okreslonego w przepisach szczegdlnych, organ wtasciwy do wydania decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, czyli wojt, burmistrz, prezydent powinien dokonaé
analizy mpzp. Wniosek taki nasuwa sie po analizie art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku, ktory stanowi, ze ,wlasciwy organ wydaje decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat
uchwalony”.
Po drugie, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) ,w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych waijt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktéorych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.
Ponadto, jak wynika, z dalszego ustepu (art. 32 ust. 2 ustawy) organ wykonawczy gminy
przekazuje wyniki ww. analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu
art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Rada miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czeéci, podejmuje
dziatania dotyczgce zmiany studium lub planu miejscowego.
Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajgce do monitorowania
realizacji mpzp, uwzgledniajgc skutki dla srodowiska przyrodniczego ustalen tego
dokumentu. Zatem, nie jest konieczne wprowadzanie w odniesieniu do przedmiotowego
planu indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Analizujgc ustalenia miejscowego planu Miasta Zielonka Miasta Zielonka dla rejonu
ul. Podle$nej nie dostrzega sie mozliwosci wystgpienia skutkow jego realizacji o charakterze
transgranicznym, tym bardziej, ze obszar opracowania nie znajduje sie w strefie
przygranicznej, lecz w centralnej czesci Polski. Tak wiec uchwalenie i realizacja
przedmiotowego dokumentu nie wptynie na srodowisko przyrodnicze innych krajow.

5. Analiza i ocena stanu srodowiska z uwzglednieniem braku realizacji mpzp
Zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji przedstawione w dalszej czesci
analizy i oceny obejmujg nastepujgce zagadnienia:
1) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,
2) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,



3) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

5) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtoérne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko
— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

5.1. Istniejacy stan srodowiska z uwzglednieniem obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem.

Potozenie fizyczno -geograficzne i administracyjne.

Miasto Zielonka potozone jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na
potnocny-wschéd od m.st. Warszawy. Od strony poétnocnej miasto graniczy z Markami,
Kobytkg, Wotominem i gming Poswietne, od zachodniej z Zgbkami i Warszawg Rembertéw,
od potudnia z Warszawg Wesotg, Sulejowkiem i gming Halinow, natomiast od strony
wschodniej z gminami Debe Wielkie i Stanistawow. W kontekscie podziatu administracyjnego
Polski stanowi jedng z dwunastu gmin powiatu wotominskiego. Miasto zamieszkuje
ok. 17 tys. mieszkancéw. Powierzchnia wynosi 79,23 km, z czego 69,74% stanowig lasy,
uzytki rolne stanowig ok. 1%, pozostate tereny to obszary zurbanizowane.
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Mapa 1 - Poioienie administracyjne gminy Zielonka.



Mapa 2 Sgsiedztwo obszaru opracowania na ortofotomapie

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego opracowanego przez prof. Jerzego
Kondrackiego (1998, 2000) oraz w zwigzku z weryfikacjg przebiegu granic regionéw
fizyczno-geograficznych w formacie SHP (shapefile) w 2016 r. analizowana jednostka lezy
w podprowingciji Niziny Srodkowopolskie; (318), w makroregionie Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7), w mezoregionie Réwniny Wotomnskiej (318.78).
Mezoregion jest zdenudowang réwning, w ktorej podtozu wystepujg tzw. ity wstegowe (wptyw
na rozwdj ceramiki w regionie). Rownine Wotominskg przecina seria doptywdéw Bugu i Narwi
o nurcie réwnolegtym do biegu srodkowej Wisty: Struga, Czarna, Rzgdza, Osownica i Liwiec.
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Mapa 3 Mezdregiény Wg Kondrackiego "


https://www.wikiwand.com/pl/Denudacja
https://www.wikiwand.com/pl/R%C3%B3wnina
https://www.wikiwand.com/pl/I%C5%82_(ska%C5%82a)
https://www.wikiwand.com/pl/Ceramika
https://www.wikiwand.com/pl/Bug
https://www.wikiwand.com/pl/Narew
https://www.wikiwand.com/pl/Nurt_rzeki
https://www.wikiwand.com/pl/Wis%C5%82a
https://www.wikiwand.com/pl/Rz%C4%85dza_(rzeka)
https://www.wikiwand.com/pl/Osownica
https://www.wikiwand.com/pl/Liwiec

Rzezba terenu i budowa geologiczna.

Obszar planu pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie na wysoczyznie
morenowej, wchodzgcej w sktad Réwniny Wotominskiej, wyksztatconej pod wptywem
proceséw geomorfologicznych dziatajgcych w czwartorzedzie. Réwnina Wotominska stanowi
w przewazajgcej czesci starg zdenudowang w warunkach peryglacjalnych powierzchnie
moreny dennej, przechodzgcg w czesci pétnocno — zachodniej izachodniej w bardziej
wyréwnang Roéwnine Radzymihskg, a na krancach potudniowo — wschodnich w strefe
piaszczystych stozkéw naptywowych. W podtozu rowniny w jej czesci zachodniej wystepujg
ity wstegowe, stanowigce surowiec dla cegielni, eksploatowany intensywnie od stu
kilkkudziesieciu lat. Roéwnina wznosi sie tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim
ku Wysoczyznie Katuszynskiej, z ktorej sptywajg doptyw Narwi i Bugu: Struga, Czarna,
Rzadza, Osownica i Liwiec.

Rzezba terenu urozmaicona jest licznymi formami geomorfologicznymi. Gtéwnymi
elementami rzezby sg doliny rzeczne z rzekg Dtugg na czele. Stanowig one wraz z ciggiem
terendow podmoktych: torfowisk, bagien, oczek wodnych i stawéw gesta sie¢ hydrograficzna.

W rzezbie terenu zaznaczajg sie wyraznie wielokilometrowe ciggi wydm szczegdlnie
widoczne w dolinie rzeki Dtugiej oraz wzdtuz granicy oddzielajgcej Réwnine Wotominska od
taraséw Doliny Wisty, siegajgce do Zielonki i Kobyiki. Sg to wydmy tukowe i paraboliczne
w formie ciggéw lub izolowanych pagoérkéw o orientacji wskazujgcej na przewazajgcy udziat
wiatréw zachodnich w ksztattowaniu tych form. Obecnie zostaly one w wiekszosci
unieruchomione poprzez zalesienie. U podnéza wydm rozciggajg sie bagniska i torfowiska.
W gminie Zielonka wymieni¢ nalezy Koztowe, Krzaki, Kruka, Smiardki, Szwalnicha, Bagno
lisie, Bagno Kozie.

Wedlug Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski — arkusz 524 Warszawa wschod
(wg. J. Nowak), na przedmiotowym terenie wystepujg piaski eoliczne i piaski eoliczne na
wydmach. Piaski eoliczne wystepujg na rozlegtych powierzchniach taraséw nadzalewowych,
wyksztatconych w dolinie Wisty. Sg to piaski budowlane drobno- i $rednio-ziarniste.
Zwierciadto wody wystepuje na gtebokosci 2-5 m, w wydmach 2-20 m. Piaski sg
stabozageszczone, a warunki budowlane na terenach ptaskich sg dobre.

OBJASNIENIA BARW i SYMBOLI

Piaski ecoliczne: na madach lekkich zarasu nadzalewowego nizszego

P (praskiego) Wisty (p/mal), ma Hach warwowych (p/i}, ma glinach zwato-

774 wych stadialu mazowlacko-podlaskiego (pig): plaski coliczne w wyd-
) mach (W)

524 — WARSZAWA WSCHOD
: SZCZEGOLOWA MAPA GEOLOGICZNA POLSKI
Mapa 4. Szczegdtowa mapa geologiczna z granicami opracowania

Gleby i powierzchnia ziemi.

Teren jest w wiekszosci przeksztatcony. Wzgledna wysokos¢ terenu ksztaltuje sie
w granicach 91 m — 101 m n.p.m. Teren stanowi tereny przemystowe oraz w mniejszym
stopniu grunty orne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione.
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L MAPA LITOGENETYCZNA POLSKI
Mapa 5 Mapa litogenetyczna z granicami obszaru opracowania
Surowce mineralne.
W obszarze opracowania nie znajdujg sie ztoza surowcow mineralnych ani nie prowadzi sie
koncesjonowanej eksploatacji kopalin. Wystepujg natomiast ztoza wdd termalnych
(nr dokumentu 964/2024) o powierzchni 37548111 m?, jest to granica potencjalnego obszaru
zasobowego otworu Wotomin GT-1. Identyfikator ztoza: 21281.

Wody powierzchniowe

Miasto Zielonka pod wzgledem hydrograficznym nalezy do zlewni Bugo-Narwi.

Teren miasta Zielonka potozony jest w dorzeczu Narwi, ktora jest zlewnig Il rzedu.
Podstawowym elementem hydrograficznym jest Bugo - Narew, na ktérej utworzony zostat
zbiornik wodny nazwany Zalewem Zegrzynskim. Zalew ten wptywa w istotny sposob na
uktad hydrologiczny wod powierzchniowych catego rejonu. Najwazniejszg rzekg regionu jest
rzeka Dtuga, ktora przeptywa réwnolegle (ze wschodu na zachéd) przez Gmine Zielonka.

Rzeka Diluga wyptywa z Wysoczyzny Katuszynskiej (zrédta znajdujg sie na wysokosci
165 m n.p.m w miejscowosci Mistéw), przeptywa przez miasta Zielonka i Marki, a nastepnie
wpada do Kanatu Zeranskiego. Jej tgczna dugos¢ wynosi 47,7 km. Jedynym wigkszym
i nadal istniejgcym doptywem rz. Diugiej jest rzeka Czarna Struga, ktéra swdj poczatek
bierze w wotominskich lasach.

Na podstawie opublikowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
22 pazdziernika 2020 r. map zagrozenia oraz ryzyka powodziowego stwierdza sie,
iz w granicach opracowania przedmiotowego planu nie wystepujg zagrozenia powodziowe.
Teren ten pozostaje rowniez poza zasiegiem wodd zalewowych w przypadku potencjalnego
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

Wody podziemne.

Na terenie miasta charakter uzytkowy majg pietra: czwartorzedowe oraz trzeciorzedowe,
ktore sktada sie z dwoch poziomow: oligocenskiego i miocenskiego.

Poziom oligocenski charakteryzuje sie znacznym zroznicowaniem migzszosci, ktora
zmienia sie od kilkunastu do ponad 60 m. Wystepuje on na ogét na gtebokosci wiekszej niz
150 m, a zwierciadto wody stabilizuje sie na rzednych okoto 70—-85 m n.p.m. Wydajnos¢
studni miesci sie w granicach 50—70 m® h (Cyganski, Wozniak, 1997).

Poziom miocenski wystepuje pod pokrywag osaddéw pliocenskich, ktérych migzszosé waha
sie od 10 do 150 m. Migzszos¢ osadow wodonosnych miocenu waha sie od 10 do 20 m.
Ze wzgledu na niekorzystne zabarwienie wody tego poziomu nie majg znaczenia
uzytkowego (Cyganski, Wozniak, 1997).

Gtéwnym uzytkowym pietrem wodonosnym jest pietro czwartorzedowe. Odznacza sie
ono duzg zasobnoscig, zmienng liczbg pozioméw wodonos$nych, rézng gtebokoscig ich




wystepowania, zréznicowang migzszoscig poszczegdlnych pozioméw oraz zmiennym
stopniem izolacji od wpltywu czynnikdw powierzchniowych, a takze zrdznicowang
wydajnoscig eksploatacyjng uzyskiwang z poszczegodlnych ujec.

Powyzszy teren znajduje sie w rejonie wysoczyzny morenowej, gdzie poziomy

wodonosne wystepujg w osadach fluwioglacjalnych zalegajgcych miedzy warstwami glin
zwatowych. Najczesciej sg to trzy poziomy o zmiennej migzszosci. Gtebokos¢ uzytkowego
poziomu wynosi od 15 do 50 m p.p.t. Wody sg pod niewielkim cisnieniem hydrostatycznym,
zwierciadto wystepuje na gtebokosci kilkunastu metréw, a wydajnosci studni wahajg sie od
30 m3/h do 50 m3/h (Cyganski, Wozniak, 1997).
Caly obszar Miasta Zielonka wchodzi w skiad trzeciorzedowego nr 215 A Gléwnego
Zbiornika Wo&d Podziemnych Subniecka Warszawska - czesC centralna (zbiornik
nieudokumentowany) oraz nalezy do czwartorzedowego zbiornika nr 222 nazwanego Dolina
Srodkowej Wisty, Warszawa Putawy. Na przewazajgcym terenie izolacja pierwszej uzytkowej
warstwy wodonosnej jest bardzo staba (2—10 m) lub praktycznie jej brak (< 2 m). Statyczne
zwierciadto wody wystepuje na rzednych od 80 m n.p.m. do ok. 73 m n.p.m., to jest na
gtebokosci od 3 do 11 m. Srednia gteboko$é uje¢ czwartorzedowych na terenie tego
zbiornika wynosi 60 m, a wydajnos¢ od kilku do 140 m3/h. Zbiornik charakteryzuje sie duza
zasobnoscig i tatwg odnawialnoscig wod podziemnych (Oficjalska, Wtostowski, 1996).
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Mapa 6. Mapa hydrogeologiczna z granicami opracowania

Na terenie opracowania wystepowaly ogniska zanieczyszczen w postaci Zaktadu
przemystu ceramicznego wraz z biologiczng oczyszczalnig Sciekow i stacjg paliw.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar znajduje jest w jednostce hydrogeologicznej
4aQ/Tr IV. Jednostka ta obejmuje taras erozyjno - akumulacyjny rzeki. Wystepujg tu
zazwyczaj dwa poziomy wodonosne, a w przegtebieniach doliny kopalnej réwniez trzeci
w bezposredniej wiezi hydraulicznej. Swobodne zwierciadto wody w zachodniej czesci
jednostki potozone jest na gtebokosci mniejszej niz 5 m, ku wschodowi gtebokosc¢ ta wzrasta
do okoto 10 m, a wody bywajg pod minimalnym ciénieniem hydrostatycznym. Srednia
migzszos¢ wynosi 46 m, osiggajgc w przegtebieniach doliny kopalnej wartosci rzedu 70 —
80 m. Wydajnos$¢ potencjalng studni okreslono na poziomie od 70 m%h do ponad 120 m?h.
Fragmentaryczna, kilkumetrowej grubosci izolacja z utworow staboprzepuszczalnych nie
ogranicza dobrych warunkéw odnawialnosci zasobow, ktérych modut oszacowano na
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350 m?¥24 h/km?. Modut zasobow dyspozycyjnych, stanowigcy 90 % zasobow odnawialnych,
wynosi 315 m3/24 h/km?.

Na obszarze Miasta Zielonka charakter uzytkowy majg pietra: czwartorzedowe, petnigce
role gléwnego pietra wodonosnego oraz trzeciorzedowe, o charakterze podrzednym.

Jakos¢ wod podziemnych jest srednia i wymaga uzdatniania, na terenie opracowania
nastepuje przekroczenie wartosci normatywnych azotynéw. Stopien zagrozenia gtéwnego
uzytkowego poziomu wéd podziemnych jest bardzo wysokie.

Caly obszar opracowania znajduje sie w granicach obszaru bezwzglednym zakazie
lokalizowania sktadowiska odpaddw.

Obszar obejmuje gtéwny zbiornik wéd podziemnych GZWP nr 222 — Dolina rzeki
Srodkowa Wista i ponadto znajduje sie w zasiegu zbiornika trzeciorzedowego GZWP nr 215
— Subniecka Warszawska i w jego centralnej czesci — GZWP r 215 A.

W celu wdrazania Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), okreslajgcego wymagania
w zakresie zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci srodowiska
wodnego panstw Wspdinoty, od 2007 roku prowadzona jest ocena jakosci wod podziemnych
w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd). Obszar opracowania potozony jest
obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych nr 54 o kodzie PLGW2000048.

Przeptyw wéd podziemnych w obrebie JCWPd 54 odbywa sie ku dolinom Wisty, Narwi
i Bugu, stanowigcym gtéwng strefe drenazu. Omawiany obszar drenowany jest przez cieki
i zbiorniki powierzchniowe. Wyjatek stanowi strefa potudniowego brzegu Zalewu
Zegrzynskiego, od ujsciowego odcinka Rzadzy na wschodzie po zapore w Debem na
zachodzie, gdzie ma miejsce infiltracja brzegowa spowodowana spietrzeniem waod
w zbiorniku (Paczynhski, Sadurski, red., 2007). Wody podziemne JCWPd 54 zasilane sg
gtéwnie w strefach wysoczyzn poprzez infiltracje opadoéw atmosferycznych.

0D2468&km

Mapa nr 7 Lokalizacja JCWP

Klimat.

Obszar znajduje sie w regionie klimatycznym  mazowiecko-podlaskim,
o dominujgcych w ciggu roku masach powietrza polarnego i cyrkulacji atmosferycznej
z sektora zachodniego. Srednia roczna temperatura powietrza waha sie od 7,0 do 7,5°C
w czeéci wschodniej arkusza. Srednia temperatura pétrocza zimowego wynosi od 0,0 do
0,5°C na wschodzie, natomiast potrocza letniego 14,5 -15,0°C. Sredni roczny opad
atmosferyczny zawiera sie w granicach 550 —-600 mm.
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Srodowisko biotyczne - ro$linnosé.

Istotnym czynnikiem ksztattowania sie okreslonych zbiorowisk roslinnych sg stosunki wodne
i troficznos¢ podtoza, a te zwigzane sg z budowg geologiczng i uksztattowaniem
powierzchni. Szata roslinna miasta charakteryzuje sie duzym przeksztatceniem
antropogenicznym. Teren opracowania w niewielkim stopniu pokryty jest roslinnoscia.
Na terenie opracowania wystepujg pojedyncze drzewa: brzoza brodawkowa (Betula
pendula), leszczyna pospolita (Corylus avellana L.), dgb bezszyputkowy (Quercus petraea),
topola osika (Populus tremula), sumak (Rhus typhina), sosna zwyczajna ( Pinus sylvestris L.)

% > » b\ -
3% g > P AW e

Fot. 1 zielen we wschodniej czesci opracowania Fot. 2 zielen w potnocnej czesci opracowania

Swiat zwierzecy.

Teren opracowania sgsiaduje z duzym kompleksem lesnym, jednak z uwagi, ze jest
ogrodzony, nie wystepujg tam przedstawiciele wiekszych ssakéw drapieznych i kopytnych,
mogg pojawia¢ sie: jez wschodni, kret, ryjowka aksamitna. Najliczniejszg grupg ssakéw
mogg by¢ gryzonie: wiewiorka pospolita, nornica ruda, nornik pétnocny, nornik zwyczajny,
szczur wedrowny, badylarka, mysz leSna, mysz polna.

Pojawiajg sie rowniez gatunki zwierzat domowych — psy, koty, oraz ptaki zwigzane
z siedliskami ludzkimi: wrébel domowy (Passer domesticus), sikora bogatka (Parus major),
sOjka (Garrulus glandarius), kawka (Corvus monedula), jerzyki (Apus apus), sroki (Pica pica),
oraz ptaki zwigzane z siedliskami fgkowymi i leSnymi: bazanty (Phasianus colchicus),
puszczyk zwyczajny (Strix aluco), pustutka (Falco tinnunculus), ptomykéwka (Tyto alba),
dziecioty czarne (Dryocopus martius), dziecioty srednie (Dendrocoptes medius), szpaki
(Sturnus vulgaris), kosy (Turdus merula), kukutki (Cuculus canorus), jemiotuszki (Bombycilla
garrulus).

Wartosci kulturowe.

Teren opracowania potozony jest poza obszarem zabytku archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkdw, parku krajobrazowego, pomnika historii — teren nie podlega ochronie
konserwatorskiej.

Walory przyrodnicze i jakos¢ sSrodowiska przyrodniczego.
W odlegtosci do 5 km znajdujg sie nastepujgce formy ochrony:
— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu w odlegtosci — w bezposrednim
sgsiedztwie,
— Rezerwat Przyrody Horowe Bagno w odlegtosci ok. 0,89 km,
— Rezerwat Przyrody Grabicz w odlegtosci ok. 4,19 km
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— Obszar Natura 2000 Strzebla Btotna w Zielonce PLH140040 w odlegtosci ok. 3,12 km,
— Obszar Natura 2000 Poligon Rembertéw PLH140034 w odlegtosci ok. 3,58 km.

HOTOWEIBAgNo

Warszawski

Mapa 8 Formy obhrony w sgsiedztwie obszaru opracowania

Teren opracowania funkcjonowat jako teren przemystowy, brak realizacji nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje albo realizacje nowych
obiektéw przemystowych, albo teren przeksztatci sie co widoczne jest obecnie w obszar
pokryty wtorna roslinnoscig, albo nowy plan miejscowy uporzadkuje przestrzen i wptynie na
poprawe wizerunku miejsca.

Krajobraz
Zgodnie z opracowanym audytem krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego z 2024 r.

przyjetym uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.,
ktérego celem byla identyfikacja krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewodztwa
i wskazanie ws$rdod nich krajobrazéw priorytetowych. Obszar opracowania zostat
zakwalifikowany do krajobrazu miejski miejscowosci o charakterze wspotczesnym
(14-318.78-105) oraz krajobraz lesny z przewagg siedlisk borowych (14-318.78-137). Obszar
opracowania nie jest wymieniony w zestawieniu krajobrazéw priorytetowych.

Jakosc¢ powietrza

Podstawg informacji o stanie gtéwnych elementéw Srodowiska takich jak: powietrze,
wody, gleba oraz wplywie okreslonej dziatalnosci na $rodowisko i zdrowie ludzi sg dane
Inspekcji Ochrony Srodowiska prowadzacej panstwowy monitoring $rodowiska (PMS).
W roku 2021 przeprowadzono jak dotad ostatnig roczng ocene jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim, ktorej celem jest:
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o klasyfikacja stref w oparciu o obowigzujgce na dany rok kryteria;

e uzyskanie informacji o przestrzennych rozkfadach stezen zanieczyszczen;

e wskazanie warto$ci i obszarow przekroczen wartosci kryterialnych;

e wskazanie potrzeb w zakresie niezbednej modernizacji systemu monitoringu

powietrza.
Jak wynika z ww. opracowania, zakres oceny rocznej wykonanej na potrzeby ustalenia
dotrzymywania standardéw emisyjnych dla poszczegdlnych zanieczyszczen jest analizg
wielkosci stezeh za 2021 r. Ocene sporzgdzono wedtug kryteriow dotyczacych ochrony
zdrowia w 4 strefach wojewodztwa:

e aglomeracja warszawska;

¢ miasto Radom;

e miasto Plock;

o strefa mazowiecka (obejmuje gmine Zielonka).

Uwzgledniono w niej nastepujgce pomiary stezen:

e w przypadku kryteriow ochrony zdrowia:

— dwutlenku siarki SO2;

— dwutlenku azotu NO2;

— tlenku wegla CO;

— benzenu CgHs;

— ozonu Og;

— pytu zawieszonego PM10;

— pylu zawieszonego PM2.5;

— otowiu w pyle Pb (PM10);

— arsenu w pyle As (PM10);

— kadmu w pyle Cd (PM10);

— niklu w pyle Ni (PM10);

— benzo(a)pirenu w pyle B(a)P (PM10);

e w przypadku kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin w 1 strefie (mazowieckiej):

— dwutlenku siarki SO2;

— tlenkow azotu NOKx;

— ozonu O3 okreslonego wspotczynnikiem AOT40.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2021 r.
zostaty okreslone strefy w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych nalezy podjg¢ okreslone
dziatania w celu przywrécenia na danym obszarze obowigzujgcych standardéw jakosci
powietrza. W tabeli ponizej zestawiono poszczegdlne =zanieczyszczenia dla strefy
mazowieckiej uzyskane w ocenie rocznej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu
ochrony zdrowia ludzi — klasyfikacja podstawowa (klasa A lub C).

Strefy, w ktérych doszto do przekroczenia:

= - dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy dopuszczalne:

— dwutlenek siarki SOz (24-h),
— pyt zawieszony PM10 (24-h)
— pyt zawieszony PN 2,5 (rok)
= dla zanieczyszczeh majgcych okre$lone poziomy docelowe:
— benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10 (rok)
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Tabela 1 — Klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskana w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi —
klasyfikacja podstawowa (klasy A, C oraz A1, C1 dla pylu zawieszonego PM2,5)

Wyniki oceny jakosci powietrza w strefie z uwzglednieniem poszczegoélnych
zanieczyszczen
z podziatem na klasy

Oznaczenie
strefy

Strefa PM10 | PM2,5 | SO2 | NO2 | CeHe | Pb | As | Cd Ni | BaP | CO | Os

mazowiecka
C C1 C A A A A A A C A A

Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2021,
Warszawa 2022.

Tabela 2 - Ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegolnych
zanieczyszczen
Zz uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin w roku 2020.

Symbol klasy wynikowej
| Slnych i ’
Lo Nerana S o sy dla poszczegoinyc ;anleczyszczen w
strefie
SO, NO- O3
1. Strefa PL1404 A A A
mazowiecka

Opracowanie wtasne na podstawie Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim. Raport za rok 2021, Warszawa 2022.

Poprzez poszczegolne, okreslone dla strefy mazowieckiej, klasy stref nalezy rozumiec:
e klasa A - stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy nie przekraczajg poziomoéw
dopuszczalnych i pozioméw docelowych;
o klasa C - stezenia zanieczyszczehh na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne.

5.2. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Jak wynika z uprzedniej analizy stanu srodowiska, na obszarze objetym opracowaniem
nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody okreslone w art. 6 ustawy o ochronie
przyrody.

Najblizej potoznymi obszarami chronionym jest Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, ktory znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie. W przypadku pozostatych
obszaréw objetych ochrong przyrody odlegtos¢ od obszaru opracowania wskazujg réwniez
na brak powigzan przyrodniczych.

W wyniku realizacji ustalen projektu dokumentu nie zmieni sie sposéb zagospodarowania
obszardéw objetych ochrong oraz terenéw sgsiednich. Dodatkowo projekt mpzp wprowadza
ograniczenia w zakresie korzystania ze srodowiska oraz zagospodarowania terenu, jak
zachowanie powierzchni biologicznie czynnych, minimalne wskazniki intensywnosci
zabudowy.

Zatem projektowane rozwigzania nie bedg bezposrednio wpltywaé na tereny objete
obszarowymi formami ochrony przyrody, w szczegdlnosci realizacia mpzp nie wplynie na
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obszary Natura 2000 oraz na ich spodjnosé, a ustalenia planu zawarte w projekcie tego
dokumentu uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego.

5.3. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Sporzadzajgc niniejszg prognoze, nie dostrzezono celdw ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach prawa miedzynarodowego, wspolnotowego oraz krajowego, ktore
odnosityby sie bezposrednio do obszaru objetego sporzgdzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tak pod wzgledem geograficznym, jak i funkcjonalnym.

Zwroci¢ nalezy jednak uwage na to, ze prawodawstwo krajowe, miedzynarodowe
i wspoélnotowe, w sposéb mniej lub bardziej abstrakcyjny formutuje okreslone zasady
postepowania (np. nakazy i zakazy). Odnoszg sie one réwniez do zagadnieh z zakresu
ochrony srodowiska zwigzanych ze stanowieniem prawa miejscowego.

Na szczeblu krajowym do najwazniejszych aktéw prawnych, uwzglednionych w planie

miejscowym, zawierajgcych cele ochrony srodowiska naleza:

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478
z pdzn. zm.),

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z pézn. zm.),

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 647),

e ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z pézn. zm.),

e ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2025 ., poz. 733),

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Wazna jest spojnosc¢ projektu planu z dokumentami:

- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego do 2030+ roku Innowacyjne
Mazowsze przyjetym uchwatg Nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
24 maja 2022 r., gdzie za gtowny cel przyjeto "Zapewnienie wysokiej jakosci zycia poprzez
trwaly i zrownowazony przestrzennie rozwoj wojewodztwa, stuzgcy wzrostowi znaczenia
regionu w Europie i na swiecie, przy poszanowaniu zasobéw srodowiska”. Gtéwny cel bedzie
realizowany poprzez pie¢ celdéw strategicznych: wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez
rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii, poprawe
dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu przy ograniczeniu presji na przestrzen
i Srodowisko, ksztattowanie tadu przestrzennego, poprawe stanu S$rodowiska poprzez
racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, poprawe jakosci i dostepnosci do ustug
spotecznych oraz wzmocnienie kapitatu ludzkiego i spotecznego w ramach nowoczesne;j
gospodarki, wykorzystanie waloréw srodowiska przyrodniczego oraz potencjatu kulturowego
i turystycznego dla rozwoju wojewddztwa i poprawy jakosci zycia. Waznym obszarem
wsparcia bedzie takze wspotpraca na rzecz ograniczania negatywnego wpltywu rozwoju
funkcji osadniczych na Srodowisko, m.in. poprzez rozwoj efektywnego systemu gospodarki
odpadami i zwigkszanie udziatu energii pochodzacej z OZE.
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Dokument opracowywany wpisuje sie w zatozenia strategii, ustalajgc zasady budowy
infrastruktury technicznej jak i wprowadzajgc ograniczenia w uzytkowaniu terendéw.

- Programem Ochrony Srodowiska Wojewo6dztwa Mazowieckiego do 2030 r., ktory
wyznacza gtéwne cele i kierunki interwenciji:

Cel: adaptacja do zmian klimatu najbardziej wrazliwych obszaréw interwenciji
Gospodarowanie wodami

Kierunek: Zwiekszenie retencji wodnej

Zasoby przyrodnicze

Kierunek: Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
zieleni wysokiej na terenie wojewddztwa

Kierunek: Zachowanie istniejgcych terenéw zieleni, ze szczegdélnym uwzglednieniem drzew
sedziwych i objecie ich odpowiednig pielegnacijg

Gospodarka wodno — $ciekowa

Kierunek: Minimalizowanie negatywnych efektéw zmian klimatu na infrastrukture wodno —
Sciekowg

Gleby

Kierunek: Zmniejszenie wrazliwosci gleb na przewidywane zmiany klimatyczne

Ochrona klimatu i jako$ci powietrza

Kierunek: Poprawa efektywnosci energetycznej i dostosowanie sektora energetycznego do
zmian klimatu

- Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego, ktory
zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 22/18 na posiedzeniu
w dniu 19 grudnia 2018 r. Plan stanowi element systemu planowania przestrzennego i petni
w nim funkcje koordynacyjng miedzy planowaniem krajowym a planowaniem lokalnym.
W zakresie ksztattowania systemu ochrony przyrody na obszarze wojewodztwa
mazowieckiego w Planie okresla sie utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego
wszystkich obszaréw cennych przyrodniczo, regulacje granic obszaréw chronionych,
przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione, uwzglednienie
zapiséw wynikajgcych z planéw ochrony i planéw zadan ochronnych sporzgdzanych dla
obszaréw objetych ochrong prawng, witasciwe przeciwdziatanie wszelkim negatywnym
wptywom na siedliska ro$lin i zwierzat, wdrazanie koncepciji zielonej i btekitnej infrastruktury
poprzez ksztattowanie spdjnego systemu ekologicznego wojewodztwa.

- Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego, kidéra za podstawowy zasdb jaki nalezy
wskaza¢ w przypadku powiatu wotominskiego jest jego potozenia. Fakt, iz gminy powiatu
bezposrednio graniczg z miastem stotecznym Warszawg, silnie determinuje rozwdj czesci
powiatu i stwarza pewne predyspozycje wokét ktérych mozna tworzyé¢ polityke jego rozwoju.
Predyspozycje te warto rozwija¢, aby zadba¢ o harmonijny i zdywersyfikowany rozwd;. Fakt
braku spéjnosci mozna przeku¢ w szanse, ktéra pozwoli wypracowacC zréznicowang
propozycje zarowno dla mieszkancow oraz inwestoréw (wewnetrznych i zewnetrznych),
w tym takze turystow i potencjalnych mieszkancéw. Wsrdd funkcji, ktdore moze rozwijac
powiat wotominski wskaza¢ mozna:

- Funkcje gospodarczg (konkurencyjnos¢ gospodarki)
- Funkcje mieszkaniowg

- Funkcje rezydencjalng (,letnig”)

- Funkcje turystyczng i rekreacyjna.
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Funkcja mieszkaniowa powinna by¢ rozpatrywana w kategoriach podnoszenia jakosci zycia
na terenie powiatu wotominskiego, ale przede wszystkim wykorzystywana jako stymulator
przyciggajgcy nowych obywateli, ktorzy chcieliby tutaj zamieszka¢. OdlegtoS¢ gmin powiatu
wotominskiego od centrum Warszawy determinuje mozliwosé rozwoju tej funkciji.

- Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa mazowieckiego przyjety uchwatg nr 48/24
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r., ktérego celem byta
identyfikacja krajobrazéow wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie wsrdod nich
krajobrazéw priorytetowych.

Obszar opracowania ma dwa zdefiniowane typy krajobrazow: w przewazajgcej czesci jest to
typ krajobrazu miejskiego miejscowosci o charakterze wspotczesnym (14-318.78-105)
i w niewielkim obszarze zdefiniowano krajobraz leSny z przewagg siedlisk borowych
(14-318.78-137). Obszar opracowania nie jest wymieniony w zestawieniu krajobrazow
priorytetowych.

Rekomendacje w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenia do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu, w zakresie:

1. rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form zagospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodnej:

e utrzymanie, ksztattowanie i tworzenie terendw ogolnodostepnej zieleni oraz
ochrona wod z obudowg biologiczna,

e gospodarowanie terenem z uwzglednieniem przestrzeni zyciowej organizmow
synantropijnych,

e zachowanie, ochrona i ekspozycja cennego ukfadu kompozycyjnego, w tym osi
i ciggow widokowych, punktéw widokowych i panoramicznych oraz dominant,
szpaleréw i alei,

e zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobow srodowiska przyrodniczego,

e zapobieganie fragmentacji kompleksow lesnych i ochrona réznorodnosci
biologicznej,

2. zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektéw kultury materialnej:

e przywracanie wartosci uzytkowych terenom zdegradowanym, w tym poprzez
wykorzystanie roznopostaciowej zieleni,

¢ na dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie sukces;ji
lesnej lub prowadzenie zalesieh z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew,
zgodnie z ich wymaganiami siedliskowymi,

3. koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, o ktéorych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

e prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zréwnowazony, minimalizujgcy
negatywne oddziatywanie w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajgcych
ochronie,

e monitoring poziomu zanieczyszczenia powietrza,

e zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form,

e integracja dziatan podejmowanych przez rézne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkdéw oraz planowanie przestrzenne, oparte na wspotpracy,
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komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan,

e podejmowanie dziatah dla osiggniecia celéw dotyczacych obszardéw i obiektow
chronionych,

¢ ustanowienie form ochrony zabytkow,

4. konieczno$ci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowe;j

funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

e zachowanie obszaréw petnigcych funkcje przyrodnicze w miescie,

e utrzymanie zréznicowania ekologicznego oraz lokalnych powigzanh przyrodniczych,

e zwiekszenie wykorzystania wod opadowych poprzez rozwdj mikro- i matej retenc;ji
wodnej,

e zapobieganie nadmiernemu uszczelnianiu powierzchni terenéw zurbanizowanych,

o stosowanie rozwigzan niwelujgcych ucigzliwosci akustyczne z poszanowaniem
waloréw krajobrazowych,

¢ ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat,

e zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
bior6znorodnosci,

Podsumowujgc, cele i rozwigzania ochrony $rodowiska okreslone w projektowanym

dokumencie, uwzgledniajg wymogi prawne ustanowione na szczeblu wspdolnotowym

i krajowym. Dzieje sie tak poniewaz, normy wspolnotowe wprowadzone zostaty do przepisow

ustawowych oraz aktéw wykonawczych do ustaw, a te dokonujg w zakresie swojej regulacji

wdrozenia dyrektyw Wspodlnot Europejskich dotyczgcych miedzy innymi: ochrony

srodowiska, gospodarki odpadami oraz ochrony przyrody i bioréznorodnosci. Cele

i rozwigzania wynikajgce z tych przepisow zostalty uwzglednione w projekcie mpzp

i przedstawione w niniejszym opracowaniu. Nie bez znaczenia jest przeprowadzenie

postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji

projektowanego dokumentu w oparciu o przepisy rozdziatu 1 dziatu IV ustawy

o udostepnianiu informacji o $rodowisku, opartej na dyrektywie 2001/42/WE Parlamentu

Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planow

i programdéw na srodowisko (Dz.U.UE.L.01.197.30).

Na analizowanym obszarze obowigzujg ogdlne zasady ochrony srodowiska i ochrony

przyrody, wynikajgce z przytoczonych wczesniej przepisow. W projekcie planu realizowane

sg one przez wprowadzenie:

= zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego;

= zakazu przekraczania standardow jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach
odrebnych poza granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny;

» przyjecia kwalifikacji w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla
poszczegoélnych terenéw ustalonych w planie;

= zakazu lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarkg odpadami ich
magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem;

= nakazu zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie witasnym
inwestora, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne
wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp.,
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= dopuszczeniu wytwarzania energii z instalacji odnawialnych zrédet energii z urzgdzen
niezamontowanych na budynkach o mocy do 500 kW na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

= ustaleniu stosowania proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

= nakazu gromadzenia, segregacji i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdélnych oraz gminnych przepisach porzadkowych.

5.3. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, srednioterminowego
i dlugoterminowego, statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegoblnosci na réznorodnosé biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki,
dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska
i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Projekt mpzp nie wprowadza funkcji jak i sposobow zabudowy i zagospodarowania
terenéw powodujgcych znaczgce negatywne pogarszanie stanu srodowiska, ktdére mogtoby
mie¢ wptyw bezposredni lub posredni na formy ochrony przyrody. Wynika to z przyjetych
rozwigzan jak réwniez z oddalenia obszaru od obowigzujgcych obszaréw Natura 2000 i ze
stopnia antropogenizacji tej czesci miasta. Przewidywane dziatania pozostang bez wptywu
na gatunki bedgce przedmiotem ochrony obszaréw Natura 2000, zaréwno bezposrednio jak
i posrednio.

Oddziatywanie wtérne i skumulowane.

Nie przewiduje sie wystepowania oddziatywan skumulowanych na obszarze projektu
miejscowego planu. Oddziatywania wtérne rowniez nie wystgpia.

Oddziatywana krétko-, srednio- i dlugoterminowe.

Oddziatywania krétko- i sSrednioterminowe bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym
w czasie trwania budowy.

Bedg to m.in.: wzrost natezenia hatasu w czasie pracy maszyn i urzadzen na budowie,
mozliwe czasowe przesigkanie substancji ropopochodnych z maszyn do gleby i wodd
gruntowych, przeksztatcenie powierzchni ziemi w czasie trwania robét ziemnych, emisja
zanieczyszczen powietrza. Zrédla oddziatywan ulegng likwidacji w ramach prac
rekultywacyjnych oraz proceséw samooczyszczenia i regeneracji srodowiska.

Do gtéwnych oddziatywan dtugoterminowych nalezy zaliczy¢ trwate lokalne przeksztatcenia
powierzchni ziemi, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej i zmiane procesow
hydrologicznych.

Oddziatywanie state i chwilowe.

Oddziatywania state bedg obejmowaty przeksztatcenia wierzchniej warstwy ziemi oraz
proceséw hydrologicznych oraz ograniczenie powierzchni dla wegetac;ji roslin.

Okresowo mozliwe jest pogorszenie jakosci powietrza w wyniku emisji, wynikajacej
Z niestosowania jeszcze proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej o niskiej
emisji substancji do powietrza, a takze chwilowy wzrost natezenia hatasu ze wzgledu na ruch
samochodowy.

Oddziatywania bezposrednie i posrednie.

Na obszarze projektu planu jako oddziatywania bezpos$rednie mogg wystgpic:

— w zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie

budowy;
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— w zakresie oddziatywania na glebe i wody gruntowe — przesigkanie substancji
ropopochodnych z maszyn do gleby i wéd gruntowych,
— w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng — przeksztatcenia
powierzchni w czasie trwania robdt ziemnych.
Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢é zmiany we florze obszaru opracowania, w tym
wymiane gatunkowg spowodowang gtdwnie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynne;j
i zmiang formy uzytkowania, a takze zwigzane z tym niewielkie zmiany w lokalnej faunie.
Oddziatywania negatywne i pozytywne.
Do oceny wptywu kierunkow zagospodarowania przestrzennego mpzp przyjeto dwa stopnie
skali:
— oddziatywanie negatywne,
— oddziatywanie pozytywne;
Dla okreslenia intensywnosci oddziatywania negatywnego wprowadzono rozréznienie na
nastepujgce stopnie skali:
— minimalne,
— przecietne,
— znaczace.

Skutki realizacji zapisow planu mogg by¢ wielokierunkowe, roztozone w czasie
i o réznym nasileniu. Ponizej dokonano analizy mozliwosci wystgpienia oddziatywan na
poszczegdlne komponenty srodowiska. Ze szczegdlnym naciskiem ocenia sie wptyw ustalen
analizowanego dokumentu na funkcjonowanie $rodowiska, a wiec procesy zapewniajgce
prawidtowy obieg materii, rozwdj organizmow, zachowanie bioréznorodnosci i korytarzy
ekologicznych.

Ludzie.

Dokument planistyczny z zatozenia jest realizacja potrzeb spoteczno -
gospodarczych. Plan zagospodarowania powinien otwieraC nowe mozliwosci inwestycyjne
i spetnia¢ oczekiwania obecnych wtascicieli gruntow. Nie ocenia sie skutkdw realizacji planu
w odniesieniu do zdrowia ludzi gtéwnie ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz
potozenie terenu w obszarze zabudowanym - miejskim.

Fauna i flora — bior6znorodno$¢.

Generalnie ustalenia planu zmienig funkcje terenu. Teren obecnie przemystowy,
niezagospodarowany i opustoszaty bedzie podlegat wtornej sukcesji zwiekszy sie
bior6znorodnoé¢ terenu opracowania. Nowe inwestycje zgodne z projektem planu na etapie
budowy i eksploatacji zlokalizowane w obszarze opracowania bedg uwzglednia¢ wszelkie
uwarunkowania iprzepisy, a tym samym nie bedg mialy znaczgcego negatywnego
oddzialywania na zywe elementy przyrody zlokalizowane poza obszarem. Jednakze
istniejgce obszary zieleni potozone na granicy opracowania czy obszary zwartej zieleni
wysokiej zostang przeksztatcone czy nawet zlikwidowane.

Powierzchnia ziemi.

Powierzchnia ziemi czesciowo ulegta juz przeksztatceniom. Teren jest czesciowo
zagospodarowany poprzez uktad dojazdow, placéw i parkingdbw. Zmiany w obszarze
opracowania w szczegolnosci bedg zwigzane z adaptacjg terenu pod nowg inwestycje.
W skali opracowania przeobrazenia wierzchnich warstw ziemi wystgpig jednakze bedg
minimalne.

Krajobraz.

Krajobraz terenu przedstawia sie jako teren zurbanizowany z fragmentami terenéw
zadrzewienionych. Zapisy planu ustalajg dos¢ szczego6towe zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz zabudowy, a takze sposobu zagospodarowania terenu. Zatozenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg spojne z wizjg i zgodne z politykg
przestrzenng gminy, ktdéra zostata zapisana w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka.

Srodowisko wodno — gruntowe.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 — Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 —
Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), dla catego obszaru objetego planem ustala sie
obowigzek odprowadzania wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania umozliwiajgce
jej zagospodarowanie w granicach wtasnej dziatki.

Nie prognozuje sie powstania na skutek realizacji planu istotnych zmian w srodowisku wodno
— gruntowych. Lokalnie, w wyniku prowadzonych dziatan inwestycyjnych, moze dochodzi¢ do
trwatlych i czasowych zaburzeh w ukitadzie powietrze — woda — szkielet glebowy, choc¢
ustalenia planu nakazujg stosowanie rozwigzan technicznych zapobiegajgcych obnizaniu
poziomu zwierciadta gruntowego. W sposéb posredni nowe zagospodarowanie bedzie
oddziatywaé na wody gruntowe przez zmniejszenie powierzchni przepuszczalnych dla wéd
opadowych. W odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania powierzchnia infiltracji moze
zosta¢ w niewielkim stopniu zmniejszona, aczkolwiek nie w skali ktéra mogtaby znacznie
zmieni¢ $rodowisko wodno — gruntowe. Trzeba mie¢ na uwadze, Zze teren jest juz
zainwestowany iwyposazony we wiasng infrastrukture wodociggowa, kanalizacyjng
i deszczowa.

Wody opadowe i roztopowe zawierajg w swoim skladzie wszystkie skfadniki powietrza
atmosferycznego, kiére sg wymywane w czasie opadu, czesci mineralne (piasek)
pochodzgce z powierzchni ziemi oraz substancje ropopochodne.

Niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod wynika z wielkosci powierzchni i charakteru
dziatalnosci, ktérg mozna na nich prowadzi¢, a takze ze sposobu uzytkowania gruntéw.

Na terenach zabudowanych, przy prawidtowej gospodarce Sciekami sanitarnymi (opartej na
kanalizacji i prawidtowej eksploatacji oczyszczalni sciekow), a takze przy spetnieniu zapiséw
obowigzujgcego mpzp dotyczgcych zapewnienia oczyszczania Sciekow jakos¢ wod
powierzchniowych nie powinna by¢ zagrozona.

Atmosfera i klimat akustyczny.

Funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych bedzie generowata mniejsze ucigzliwosci, niz obecna funkcja produkcyjna.
Jednakze planowana funkcja zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu laséw
chronionych oraz brak wyksztatconej struktury przestrzennej nie wptynie korzystnie na
ochrone powietrza i klimat akustyczny.

Whplyw na obszary i obiekty chronione.
Na obszarze planu nie znajdujg sie obiekty wpisane do ewidenciji czy rejestru zabytkéw.
Przedmiotem ponizszych analiz i ocen sg przewidywane i zarazem znaczgce oddziatywania
na Srodowisko skutkdéw ustalen projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej. Nalezy
podkresli¢, ze wszelkie opisane w niniejszym opracowaniu oddziatywania sg potencjalnymi
lub inaczej moéwigc — prognozowanymi oddziatywaniami, ktéore mogg wystgpic w wyniku
realizacji mpzp.
Do oceny wptywu kierunkow zagospodarowania przestrzennego mpzp przyjeto dwa stopnie
skali:

— oddziatywanie negatywne,

— oddziatywanie pozytywne.
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Dla okreslenia intensywnosci oddziatywania negatywnego wprowadzono rozréznienie na
nastepujgce stopnie skali:

— minimalne,

— przecietne,

— znaczace.

Zasadnicze znaczenie dla okreslenia, jak zaznaczono — prognozowanego oddziatywania, ma
przeznaczenie okreslonego terenu. Plan przeznacza w wiekszosci teren pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz tereny drég.
Prognozuje sie bezposrednie i posrednie oddzialywanie na $rodowisko zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej. Bezposredni charakter
beda miaty nastepujgce oddziatywania:

— wzrost emisji pytow i gazéow zwigzany z wykonywaniem robdét budowlanych
(oddziatywanie chwilowe ilokalne, ustgpi po wykonaniu robot) oraz uzytkowaniem
obiektow budowlanych (oddziatywanie state w dtugim okresie czasu, negatywne,
lokalne, nasilajgce sie w okresie grzewczym),

— emisja hatasu komunikacyjnego, (oddziatywanie dlugoterminowe, negatywne,
zroznicowane pod wzgledem zasiegu oraz natezenia, zmienne w czasie);

— wytwarzanie i odprowadzanie $ciekéw bytowych (oddziatywanie dtugoterminowe,
brak bezposredniego oddziatywania w przypadku odprowadzania $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej),

— wytwarzanie oraz gospodarowanie odpadami (oddziatywanie state).

Posredni charakter bedg miaty nastepujgce oddziatywania:

— przyspieszenie i zwiekszenie odptywu wod z obszarow objetych zabudowg
spowodowane zmiang pokrycia terenu i uszczelnieniem podioza (oddziatywanie
state, lokalne, o minimalnym wplywie na srodowisko w przypadku zagospodarowania
wéd  opadowych iroztopowych poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu).

Tab.3. Ocena oddziatywania na srodowisko skutkow ustalen mpzp

Planowane zagospodarowanie Ocena wplywu na srodowisko planowanego
przestrzenne zagospodarowania
MW
KDL Oddziatywanie negatywne w stopniu
KOR przecietnym
KR
ZP Odziatywanie pozytywne

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji mpzp, w szczegdlnosci na cele iprzedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Jednym z najwazniejszych $rodkéw, umozliwiajgcych realizacje zasad zréwnowazonego
rozwoju jednostek terytorialnych (gminy) jest gospodarka przestrzenna. Podstawowg metodg
zmierzajgca do realizacji jej celow jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaréw zgodnie
z ich predyspozycjami, wynikajgcymi z warunkéw naturalnych i dotychczasowych sposobow
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zagospodarowania. Przedmiotowy plan okresla przeznaczenie poszczegolnych terenéw oraz
wskazuje srodki tagodzgce negatywne ich oddziatywania na srodowisko (szerzej w dalszej
czedci). Przeprowadzone analizy wskazuja, ze nie ma potrzeby zastosowania kompensacji
przyrodniczej, gdyz:

e potencjalny zasieg znaczgcych oddziatywan skutkow ustalenia planowanych
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie powinien wykroczy¢ poza granice
obszaru opracowania;

o skutki ustalen planu nie wptyng na znajdujace sie w granicach planu i jego otoczeniu
formy ochrony przyrody (w tym na obszary Natura 2000).

Zgodnie z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.),
ustalone w projektowanym dokumencie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
oparte sg na diagnozie stanu $rodowiska oraz zagospodarowania przestrzennego obszaru
opracowania.

6.1. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
Projektem mpzp objeto obszar o powierzchni 14,3749 ha. Obszar planu miejscowego
znajduje sie w potnocnej czesci miasta Zielonka. Obszar opracowania wraz z terenami
sgsiednimi w gminie Kobytka stanowi jednostke mieszkaniowg z podstawowymi ustugami.
Celem projektowanego dokumentu realizujgcego polityke przestrzenng miasta jest ustalenie
przeznaczenia terenéw zgodnie z ich uwarunkowaniami przyrodniczymi i zapisami studium
oraz uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem planowanego
zainwestowania terendw.

Projektowany dokument wyznacza tereny o nastepujgcych funkcjach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW,
2) teren zieleni urzadzonej: ZP;
3) teren komunikacji drogowej publicznej klasy lokalnej: KDL;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej: KR;
5) teren placu: KOR.

6.2. Rozwigzania uwzgledniajace ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Na terenie opracowania nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne, poza tym nie ma
obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego.

6.3. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz. U.
z 2025 r., poz. 647), pod pojeciem kompensacji przyrodniczej rozumie sie zespo6t dziatan
obejmujgcych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby,
zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzgcych do przywrécenia
réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrdwnania szkéd dokonanych w $rodowisku
przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Podkresli¢ nalezy,
ze jak wynika z art. 75 ust. 3 tej ustawy, naprawienia wyrzgdzonych szkadd,
a w szczegolnosci kompensacji przyrodniczej nalezy dokonywaé wéwczas, gdy ochrona
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elementow przyrodniczych nie jest mozliwa.

Analizujgc wptyw ustalen projektowanego planu, nalezy wzig¢ pod uwage nie tylko
konsekwencje wynikajgce z realizacji jego zapisow, ale réwniez te, bedgce nastepstwem
wptywu zastanego sposobu zagospodarowania przedmiotowego obszaru z uwzglednieniem
szerszego kontekstu, tj. najblizszego otoczenia. Teren opracowania od poétnocnego —
zachodu i od potudniowego - zachodu sgsiaduje z kompleksami lesnymi od pdtnocnego —
wschodu i wschodu z terenami mieszkaniowymi o niskiej intensywnosci, zatem uznaje sie,
iz realizacja zapisow analizowanego planu, uwzgledniajgcych $rodowiskowe potrzeby,
nie wptynie na jego kondycje w sposéb szczegdlnie negatywny. Teren zostanie
uporzadkowany.

Projekt mpzp nie zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodniczg, gdyz
realizacjia mpzp nie spowoduje utraty zasobdw przyrodniczych (elementow $rodowiska
przyrodniczego), lecz jedynie moze wptyng¢ na te elementy, w okreslony sposéb
modyfikujac je.

Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania i/ lub ograniczania negatywnych oddziatywan
spowodowanych realizacjg planu majg rozwigzania dotyczgce modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej uwzgledniajgce stwierdzone
uwarunkowania $rodowiskowe i infrastrukturalne obszaru opracowania. Dotyczg one
nastepujgcych dziedzin:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania $ciekow,

— odprowadzania wdd opadowych i roztopowych,
— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energie cieplng,

— gospodarki odpadami.

Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony Srodowiska zapisow nalezg:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej o przekroju
minimum @ 110 mm,

b) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekéw do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
o przekroju minimum & 200 mm,

b) nakazuje sie poditgczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do
ich obstugi,

¢) zakazuje sie odprowadzania sciekéw bytowych do ziemi,

d) w przypadku powstania $ciekdw niespetniajgcych standardéw, dopuszcza sie ich
odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnym
inwestora, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub
inne wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych
z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do ziemi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej po wczesniejszym zretencjonowaniu;
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4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowane] sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe stacji transformatorowych oraz
sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii z instalacji odnawialnych 2zrédet energii
z urzagdzen technicznych zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii z instalacji odnawialnych zrédet energii
z urzadzen niezamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej do 500 kW na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum & 32 mm,
b) dopuszcza sie budowe i uzytkowanie indywidualnego zrédta zaopatrzenia w gaz do
czasu objecia dziatki budowlanej siecig gazowg;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: ustala sie stosowanie proekologicznych
wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg
emisjg substancji do powietrza,

7) w zakresie obstugi telekomunikaciji: ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie
odpadow komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegolnych oraz
gminnych przepisach porzgdkowych,

Projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu, tj.:

1) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (pbcz): co
najmniej 35% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem
MW oraz 20% dla terenéw placu oznaczonego symbolem KOR,;

2) nakaz realizacji szpaleru drzew na terenach oznaczonych symbolem MW i ZP;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC¢ na
Srodowisko, z wyjgtkiem uzbrojenia terenu;

4) zakaz przekraczania standardéw jakoéci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych
poza granicami dziafki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

5)dla terenbw MW przyjmujg kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

Wymienione wyzej rozwigzania uznaje sie za wystarczajgce dla ochrony wymienionych
elementéw srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu tego obszaru.

7. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie mpzp wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowany jest
potrzebg ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnosci.
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Analizy dokumentéw i materiatéw planistycznych pozwalajg stwierdzi¢, Zze realizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul.
Podlesnej nie bedzie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko poza obszarem jego
opracowania i nie wplynie na obszary Natura 2000. Zatem, biorgc pod uwage cele
i geograficzny zasieg dokumentu, jakim jest przedmiotowy plan miejscowy, cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnosé, nie zostaly przedstawione rozwigzania
alternatywne.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkow wplywu
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i pozostaje w Scistym
zwigzku z Uchwatlg LXIV/624/23 Rady Miasta Zielonka z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesne;.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko mpzp wynika z art. 51 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Wymog sporzadzenia prognozy jest konsekwencjg okreslonego w ustawie
rozwigzania, zgodnie z ktéorym sporzadzenie lub zmiana przyjetego programu, planu,
strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (soos$).
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga postepowania
w tym zakresie i sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji celem prognozy jest: analiza oraz
ocena S$rodowiska przyrodniczego ze wskazaniem istniejgcych probleméw ochrony
srodowiska na obszarze planu, a takze przewidywanych znaczgcych oddziatywan na
srodowisko, przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na obszar Natura 2000 a takze na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp)
oraz rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru,
w tym takze wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk
we wspolfczesnej wiedzy. Zatem, niniejszy dokument opracowano celu wskazania mozliwych
rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla srodowiska obszaru opracowania mpzp,
poprzez identyfikacje oraz ocene przewidywanych oddziatywan (prognozowanego wptywu)
ustalen planu na biotyczne i abiotyczne elementy srodowiska oraz ludzi.

Projektowany miejscowy plan dotyczy obszaru w obrebie Miasta Zielonka dla rejonu
ul. Podle$nej o powierzchni 14,3749 ha. Teren jest potozony na obszarze rowniny
wotominskiej, warunki geologiczno-inzynierskie sg korzystne.

W  wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, Zze realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptynie na nastepujgce elementy Srodowiska
przyrodniczego: glebe, krajobraz oraz klimat akustyczny. Prognozowane oddziatywania
wynikajgcego z realizacji projektowanego dokumentu bedg miaty charakter lokalny i nie
wplyng w sposob znaczacy na srodowisko przyrodnicze oraz ludzi. Realizacja miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej nie
wptynie na obszary Natura 2000, zabytki oraz inne dobra materialne. W obszarze planu nie
znajdujg sie budynki wpisane do rejestru zabytkéw ani inne formy ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej.
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Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka zatwierdzonego Uchwatg Nr XV11/145/08
Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r., zmienionego Uchwatg Nr LIX/583/2023 Rady
Miasta Zielonka z dnia 30 sierpnia 2023 r.
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Objasnienia do Mapa hydrogeologicznej Polski — arkusz Warszawa wschéd (524),
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ZAYACZNIK

OSWIACZENIE O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74a ust.2
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024,
poz. 1112 z pdzn. zm.)

Oswiadczam, ze spetniam wymagania zawarte w art. 74a ust.2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko ukonczytam studia magisterskie i posiadam
co najmniej 5 — letnie doswiadczenie w pracach nad prognozami oddzialywania na
Srodowisko i bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognozach oddziatywania na
Srodowisko.

»~Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.
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