UCHWALANR ..........
RADY MIASTA ZIELONKA
ZDNIA .............. R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka dla rejonu ul. Podles$nej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg
nr LXIV/624/23 Rady Miasta Zielonka z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu
ul. Podles$nej, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka, =zatwierdzonego uchwatg
nr XVI11/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r. zmienionego uchwatg nr LIX/583/2023
Rady Miasta Zielonka z dnia 30 sierpnia 2023 r. uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla
rejonu ul. Podlesnej, zwany dalej "planem"”.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Ponadto zalagcznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2.
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
12) maksymalng intensywnos¢ zabudowy.
2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW;
2) teren zieleni urzadzonej: ZP;
3) teren komunikacji drogowej publicznej klasy lokalnej: KDL;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej: KR;
5) teren placu: KOR.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach;
7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
8) projektowany szpaler drzew.

§4.

1. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach ptaski nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia pofaci nie wiecej
niz 12°%

2) nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linie
ograniczajgca teren na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

3) obowiagzujaca linia zabudowy nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linie na
ktorej nalezy wznosi¢ budynki;

4) przeznaczenie terenu nalezy przez to rozumiec¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

5) szpaler drzew nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie drzew, w ktorym drzew
rozstawione sg co 5 do 12 m, w dostosowaniu do wymagan gatunkowych;

6) teren nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;
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7) ustugi nieuciazliwe nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie powoduje ucigzliwosci;

8) ustugach w parterach budynkéw nalezy przez to rozumiec¢ lokale ustugowe zlokalizowane
w parterze dostepne od strony ulicy, ciggoéw pieszych, placu;

9) ucigzliwosciach nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cziowieka
przekraczajgce standardy emisyjne lub obowigzujgce normy poza terenem na ktéorym powstaja,
aw szczegoélnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje ienergie,
a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pyty, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie
Sciekami i odpadami.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych Ilub znaczeniu
stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5.
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

2) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) budowli podziemnych i podziemnych czesci budynkdw, ktére nie wystajg ponad poziom
terenu, np. kondygnacji podziemnych, parkingdw podziemnych, balkonéw, werand, wykuszy
i okapow wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,8 m, ramp, pochylni, schodow
z zadaszeniami przy wejsciach do budynkow lub do kondygnacji podziemnych,

b) taraséw w poziomie terenu,

c) obiektow matej architektury i elementéw zagospodarowania terenu,

3) ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw:

a) materiat pokrycia dachowego — dachdéwka ceramiczna lub cementowa, blacha, pokrycie
bitumiczne, membranowe,

b) kolorystyka dachow:
-dla barwionych materiatbw — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego,

brgzowego oraz grafitowego,
- dla niebarwionych materiatéw — ich kolor naturalny,
4) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatéw elewacyjnych — kolor biaty,

b) dla niebarwionych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta —
ich kolor naturalny.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjgtkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze negatywny
wptyw oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych
poza granicami dziafki, do ktérej prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny;
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4)dla terenbw MW przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wyznacza sie uktad miejsc i przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wchodzg tereny oznaczone
symbolami: 1KDL.

4. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie parametry dziatek na terenach: MW:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;

3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki:

a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,

b) rownolegle lub prostopadle do istniejgcych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz
dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

5. Ustala sie nastepujace szczegoéine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na catym obszarze objetym planem zakazuje sie
lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarkg odpadami ich magazynowaniem,
spalaniem i recyklingiem oraz warsztatdw samochodowych, stacji diagnostycznych, lakierni,
ustug zbiorowego zakwaterowania, ustug mechaniki pojazdowej i serwisu, ustug stacji obstugi
z wykorzystaniem stanowisk roboczych, ustug myjni samochodowych, ustug stacji kontroli
pojazddéw, ustug w zakresie form rozrywki lub rekreacji organizowanych w pomieszczeniach lub
innych miejscach o zamknietej przestrzeni - dyskoteki, kluby nocne, stacji dyspozycji pojazdéw
specjalnych — karetek i pojazdow transportu medycznego, centr logistycznych i magazynow.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drég publicznych i wewnetrznych w obszarze objetym planem stanowig
drogi wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL,
1KR, 2KR, 3KR oraz placéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KOR, 2KOR,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu
z drég publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KDL, 1KR, 2KR, 3KR oraz
placéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KOR, 2KOR,;

2) w zakresie parkowania nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwniej
50 m?,

b) 2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 50 m?
i mniejszej lub réwniej 100 m2,

c) 2,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 100 m2,

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

e) 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

3) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych
znajdujg sie te obiekty;

4) w zakresie parkowania dla rowerow nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania w iloSci
nie mniejszej niz:
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a) 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
5) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi;
7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drég publicznych w sposob niekolidujgcy z projektowanym lub istniejgcym
zagospodarowaniem tych terendw, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 24 m,

d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala
sie jej powigzanie terenami ciggdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach
w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegdw istniejgcych,

f) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 110 mm,

b) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum
@ 200 mm,

b) nakazuje sie podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich
obstugi,

c) zakazuje sie odprowadzania sciekdéw bytowych do ziemi,

d)w przypadku powstania $ciekdw niespetniajgcych standardéw, dopuszcza sie ich
odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnym inwestora,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie
np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni
utwardzonych przed odprowadzeniem do ziemi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po
wczesniejszym zretencjonowaniu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe iprzebudowe stacji transformatorowych oraz sieci
rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia,
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c) dopuszcza sie wytwarzanie energii z instalacji odnawialnych zrodet energii z urzadzen
technicznych zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii z instalacji odnawialnych zrédet energii z urzadzen
niezamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej do 500 kW na =zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum & 32 mm,

b) dopuszcza sie budowe i uzytkowanie indywidualnego zrédta zaopatrzenia w gaz;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: wustala sie stosowanie proekologicznych
wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg
substancji do powietrza;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji: ustala sie objecie obszaru planu dostepem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow
komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych.

8. Ustala sie nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow
kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych z prowadzeniem budowy.

9. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: linie rozgraniczajace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL.

10. Ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 % - stownie: trzydziesci procent.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW, 2MW, 8MW, 9MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wykluczenie przeznaczenia terenu: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,3,
- maksymalng: 1,2,
c¢) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35,
e) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
f) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 11 m,
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g) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji podziemnych: 2 kondygnacje,

h) ustala sie stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych
o nachyleniu pofaci gléwnych w zakresie 12° - 45°,

i) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje sie realizacje
szpaleru drzew zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu z dopuszczeniem sytuowania
miejsc parkingowych naprzemiennie z drzewami tworzgcymi szpaler nie rzadziej niz jedno drzewo
co 3 miejsca postojowe.

§7.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW
ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) wykluczenie przeznaczenia terenu: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,3,
- maksymaina: 2,0,
c) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,8,
d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35,
e) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnaciji nadziemnych — 17,5 m,
g) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji podziemnych: 2 kondygnacje,
h) ustala sie stosowanie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych
o nachyleniu pofaci gléwnych w zakresie 12° - 459,
i) dopuszcza sie stosowanie dachdéw ptaskich,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje sie realizacje
szpaleru drzew zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu z dopuszczeniem sytuowania
miejsc parkingowych naprzemiennie z drzewami tworzgcymi szpaler nie rzadziej niz jedno drzewo
co 3 miejsca postojowe.

§8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MW, 11MW, 12MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wykluczenie przeznaczenia terenu: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
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- minimalna: 0,3,
- maksymalng: 2,8,

c¢) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 4,0,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35,

e) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45,

f) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 7 kondygnacji nadziemnych — 24 m,

g) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji podziemnych: 3 kondygnacje,

h) ustala sie stosowanie dachdéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych
o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie 12° - 459,

i) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje sie realizacje
szpaleru drzew zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu z dopuszczeniem sytuowania
miejsc parkingowych naprzemiennie z drzewami tworzgcymi szpaler nie rzadziej niz jedno drzewo
co 3 miejsca postojowe.

§ 9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
- uzbrojenia terenu,
b) zakazuje sie lokalizowania parkingow i strzelnic otwartych,
c) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
d) ustala sie maksymalng wysokos¢ budowli: urzgdzen sportowo-rekreacyjnych: 8 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje sie realizacje
szpaleru drzew zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

§ 10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej klasy lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizowanie
uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym drogi (ul. Podlesnej)
od strony zachodniej z dalszym ciggiem drogi publicznej na terenie gminy Marki,
b) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na min. 14 m.

§ 11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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2)zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizowanie
uzbrojenia terenu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sie szerokos¢ drég
w liniach rozgraniczajgcych
a) 1KR na min. 10 m,
b) 2KR na min. 10 m,
¢) 3KR na min. 10 m.

§ 12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOR, 2KOR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: plac;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- uzbrojenia terenu,
- parkingdw, o maksymalnym udziale terenu — 0,2,
b) dopuszcza sie lokalizowanie ogrédkéw gastronomicznych, straganéw,
c¢) ustala sie dowolng geometrie dachéw obiektéw wskazanych w lit. b,
d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zielonka.
§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



